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Y &
PREMESSA
Dalltadsguamento & easclusa la zona omogensa "F" (gzona |
turistica) perché la stessa, gii disciplinata da un pia:
no adottato dal Comunes di Villasimius ms non ancora rati_
ficata dall'organismo ragionale, sard oggetto di un suc:‘

cessivo & immediato studio particolare che terrd conto

anche delle variazioni introdotte dal presente adeguamen

to.

CRITERI GENERALI DI ADEGUAMENTO

Nella zona B d1 completmmento residenzisale sono state in_
trodotte tutte le innovazionli contenute nel D.P.G.R.
1.8.77 n® 9743-271 adattandole alla particolsre realtd

del Comune di Villasimius,

In particolare, nel reperire le arees da destinare ai ser

vizi per standards, & stato ritenuto opportuno considera

re che non tutts le coatruzioni del centro urbano sono

potenzialmente abbattibili e ricostruibili applicando in_
tegralmente le densitd edilizie stabilite e ch? pertanto

il numero degli abitanti ottenibili sulla base della super_
ficie della zona B e del volume edificabile & largamente

teorico ed improponibile.

Questa sonsiderazione ha portato a formulare untipotesi
realmente futuribile dalla quale sono scaturite la arsas
destinate al servizi poste al-di fuori del perimetro ur_

bano,

Le zons C di espansione residenziale » rimasta pressoc_
ché invariata nella localizzaziones territoriale ma & pro_
fondamente mutata nelle modalitd di intervento nel pres
supposte che quest'ultime possano risolvers il problsma
fondamentals che aino ad ora ha bloccato qualunque tan

tativo di sviluppo della zona,

In essa infatti s segnatamente nslla subzona (2 prevala;




la proprietd privata fortemente frammentariata in picco_
1i lotti appartenenti a proprietari di modeste ed umili

condizioni che hanno sempre resi vani i tentativi del

Comune tendenti, con appositi piani di lottizzazione di

iniziativa pubblica, a regolamentars e a dare avvio al_
lo sviluppo della zona di espansione,
In passato, accanto a pochi proprietari disposti = spende_

re per le opere di urbanizzszione ed s cedere quote di

terreno, venivano generalmente a trovarsi gltri propria_
tari, ben pil numerosi, impossibilitati sia = spendere
sia a cedere terreano data la loro condizione economicoa

e l'esiguitd degli appezzamenti di terreno posseduti,

Attuslmente la situazione si & fatta insostenibils per

1'impellente necassitd di nuove sbitazioni causats da una

forte crescita della popolazione (circa il 25% snnuo)

dovuta principalmente dal rientro delle famiglie degli
emigrati, quelle famiglis, ciod, che detengono la maggior
rarte degli appezzamenti,posti in zona di espansione,

di piccols superficie,

Per 1l'individuszione pili dettagliata delle modalitd ai
intervento previste »i rimands alla normastiva generale e

particolare,

La zona D industriale e artigianale & rimasta sostanzial

mente la stessa con una diminuizione dellsa superficie

come conseguenza di pil accurati calcoli di sviluppo.

Nella stessa si ® introdotto il divieto di edificarvi

industrie petrolchimiche & centrali atomiche,

Per la zona E egricole sonc state adottate tutts le pre_

scrizioni emanate in proposito.del D,P.G.R. 1.8.77 indi_

viduando, oltre a quanto era previsto dal precedente PAF,
una zone egricola denominata specisle nella quale si in_
tende sviluppare, seconde critert attuali, une tecnolo_

k

A
gia sgricols di concentrazione.
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A tal fine =i & rinunodato anche alls pista aerea previ_
sta nal precedenta PAF sopraffacendo il parsre dal pro_
gettiata che intendeva invece mantensrla cone imﬁértants
se non unica alternativa futur, alla psrsistents deficen_
za infrastrutturale stradale posta sampre pill in crisi

da un erescente afflusse di utenza determinata dalla netts
vocazione turistica del territorio intesa soprattutto in

termini 41 turismo 4l masasa,

Nella zona G comunitaria trovano ora collocazione, oltre
alla ex zona istruzionale, anche diverse subzone eomuni_
tarie di rilevante interesse come la subzona G3 gportiva;
la G6 terminale nautico primario; la G9 terminale nauti_

¢o commerciale,

La subzona G3 sportiva ha ascquistato un pih marcato carat_
tere di struttura base par specifici servizi di soategpo
turistico con impianti ed attrezzature in parts liberi ed
accessibili a chiunque ad in parte controllati & a paga._

mento,

Le subzone G6 e G9 costituiscono un unice comparte per
omogeneitd di intaressi rivolti allo sfrutiamento delle

risorse nautico-diportistiche & nautico-commerciali,

In particolare la subzona G6 costituisce il porto turi
stico sviluppabile con capitali privati e pubblici me
condo la legislazione vigente e gestionalmente control _
lato dal Comune mentre la subzona G9 costituisce il porto

peschereccie ed il terminal per passeggeri,

La sbzona G 10 cimiteriale prevede 1l'ampliamento dell'atiua_
le cimitero ¢ la creazione di dus zone di rispetto, il

cul verde, conglobato con quello del parce di quartieras,
con il quale confina, costituird un'ampio polmone natu_

rale al margine sud dal esntroe urbano,

La zona H naturalistica prevede, sottrasndons il rslativo

territorio alla zona turiatics, la creazione di un parco
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naturale nella subzone Hid,con drastiche riduzioni dells
densitd edilizis e la quasi totale disponibilitid dell?

arex all'use pubblico, e la creazione di un parcoe géo_ .
marinoe nella subrona H2, Inoltre tutte 1'invaso coatituen_
te lo stagno 41 Notteri, subzona H3, viene a cosmtituire
una riserva per acquacoltura con assoluto diviete di al_
tre forme di utilizzazione,

In tal modo tutto quanto non & stato fino ad ora interes_
sato da una qualsiasi forma a1 edificabilitd e cilod 11
Cspo Carbomara, l'isola di Serpentars, l'iaola dei Cavoli,
gli mcogli e gli isoclotti minori, viena sottratto alls
posaibile speculszione futura e posto a d;spoaiziona di

chi ancors creds nei valori dgll'amblante naturala.

Per piu ampie e specifiche notizie si r1manda alla let_

tura della normativa generale & particolare,
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