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CARTE SECURDA
URBANISTICA 3
PARAMETRL DESCRITTIVO - NURMATIVI CONTENUTI NEL PRUZRAMMA o

DI FABBRICAZLIUNE ADEGUATO AI SENSI DEL CECRETO LEL PRESI
INTE DELLA GIUNTA RESIUNALE 1.8.1977 N¢ 9741 . 271

i -« VALIDITA' DELLE NORME

Tutte le opere relative ai settori dell'edilizia,
dell*agricoltura e dell'urbanistica realizzabili

da parte di chiunque in tutto il territorio comuna

le sono assoggettate alle Norme Jenerali e Partico

lari del Programma di Pabbricazione che integrano

quelle del Regolamento Edilizio Sanitario,

Nessuva concessione edilizia pud essere rilasciata
in tutto i1 territorio comunale, ad eccezione del-
la zona omogenea B, della zona agricola (salvo cs-
#i particolari) e dei casi riconducibili alla "De-
roga dalla Hinima Superficie d'Intervento (5107},
in mancanza di piani di lottizzazioune da convenzio
ne di iniziativa pubblica efo privata, di piani par
ticolaregygiati, piani di zona e simili di iniziati
va pubblica, tutti regolarmente approvati secondo

la normativa vigente nazionale e regivpale,

~ REDAZIONE DEI PIANI URBANISTICI

I piani di lottizwzazione, 1t pilani particolareggia-
ti, piari di zopna e similt; i piani di assetto con
previsioni planovolumetriche per la subzona B2 a
gimili, devono essere Obbligatoriamente redatti e
controfirmati da tecniei laureati in Architettura
¢ Ingegneria Civile, abilitati per legge all'eger-~
cizio della professione.

I pilani urtarmistici limitati a parti del territo -

1O Comuadle devono prevedere, $econdc ana conce -
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zivne organice e razionale, la sistemarions del ter
ritorio ioteresuato alla luce dolle situazioni con
termici e ilmitrcle e delle compunonti economichs,
gmbientall, ccotruttive, storiche, suciali, -ecc. ,
gia ip ven&u pubeciico, sia in sensu privato, e neu1
condo tutte le Lndicaziuni e prescrizioni contenu-
te nel Hegoinmengb Edilizic Sanitario con annesso *f
Programma di Mubbricazivne vigente e, nel caso di
omissioni specifiiche, nel Codice Civile, olitre, na
turalmente a quanto prescritto in materia dalle leg
21 dello Stato e della Regione,

Non sono approvabili piani urbanistici di iniziati

va privata e/o pubblica che nop raggiungano le pre
scritte minime supertfici d'intervento., Tuttavia,

qualora c¢i¢ sia materialmente impossibile per pre-
egistente © avvenuta saturazione di zona, per si-

tuazione urbanistica e/o edilizia gia compromessa

al contorno, per la pfesenza al margini di organi-
smi e aree pubbliche, e, soprattutto, nel caso in

cui l'opera proposta abbia un effettivo interesse

pubblico, & consentita, dietro documentazione com~
provante, una superficie d'intervento minore di

quelia prescritta. Tale.concessione & perd subordi

nata all'approvagione preventiva del Consiglio Co-

munale,

I progetti dei piani urbanistici devopo essere co-
stituitl dal seguentl elsborati foundamentall e fa-
coltativi,

.a)- Pondamentali:

~ Planimetria di posizione del terreno interessa
to con le counneasioni tra aree contermini  nel

rapporta 1/10.000 disegnato su stralcio traspa

(_.'
n&ﬁ / rente dell'Azzonamento Generale del PAF Comuna
9% - |
Le fornito dall'Amministracione comunsle.,
- Plapimetria Catastale nel rapporto mipimo di
1/4.000 cun elenco del mappali e delle superfi

ol
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~ Killevo dellv stato attuale nel rapporto mini-

mo di ‘ﬁ1.w)%_per piani urbanistici fino a +
ettaro ol superficie; di 1/500 fino a 5,000 mq,
sotto lu superticie di 5,000 mq il rapporto mi
nimo e 17200, )
rer piani urvanistici di particovlare ampiezsa
e importanza puld essere richiesta dail'Ammini-*f
strazivne Comunale 1l rilievo vrtofotogramme -
trico nel rapporto non inferiore a 1/2.000.
Il rilieve dello stato attuale deve essere quo
tuto a curve di livello con equidistanza varia
bile du 4,5 a4 1 metru e cuntenere tutti gli e-
lementi caratteristici naturali, cumpresa la ve
getazvione, le costruzioni eventualmente esi -
stenti e quanto altru & presente.

- Documentazione rotografica dello stato attuale.

~ Azzonamento del territoriv, nel rapporto mini-
mo di 1,100+ 1/1.000 a éecunda dell'estensicne
del piano urbanisticoe, cun curve di livello e
tabelle di ripartizione delle superfici pubbli
che e private,

- Piano planivolumetrico rvel rapporto idem come
sopra complietg della suddivisione in lotti pub
blici e privati; della volumetria edificabila
in ei§srunu di essi; della superficie copribi-
le; delle altezze delle costruzioni e 4i quan—
tu altro @ necessario alla completa identificsa
ticne planovoelumetrica.

- Pregettu di rassima dei pavrcheggi e della via-
bilité veicuvlare e pedunale sia pubblica, sia
privata, vel rapporti minimi sopra indicati con
curve di livello, riportante gli effettivi in-
cediamerti gtradali e di sosta iputizzati.

- Prugetto di massima delie strade coup le sezic-
el pilu sigrificative e profili stradali e det-
Tagll costruttivl pla carstteriaticd,

- ZSeteml degll dmpiantl tecowiusicl yenerali 8i:




A} acyus pwtablle; b} fugnatura acque usate ;
¢) smaltimendw acque meteoriche; d) energia -
lettrica; e) rete telefonicuy f) illuminszione
etradale; x£) rete incaffismentu verde éhbblicp
attreseata,

Potranre essere richiesti dal Cumune, eventual
mente, snche altri tipi 4l impilanti speciali.”

- Plamimetria generale indicativa su tavola con
curve di livello eguidistarti da U,5 a 1 metra
riportante la posizivne di tutti gli edifici
pravisti rappresantati schematicamente,

- Planimetria con l'indicazione schematica della
piantumazione nuova e integrativa e delle va -
rie egseunze da mettere 2 dimora,

~ Tipologia dei vari edifici previsti nel piaono
con indicazione degli elementi costruttivi =
dei materiali di costruzione principall per le
coperture, i muri perimetrali e i serramenti e
sterni.

- Sezioni gererall e profili caratteristici del
terreno.

- Morme di attuazione integrative del Programma
gi Faburicaziune.

~ Schema di convenziovne redatta sul moedello uffi
ciale del Comuune.

- Relazione tecrico~descrittiva

b)- Facoltativi:

-~ Elencu delle ditte catastalmente interecseate.
- Plastici del territoriov e modellini delle co-
gtruzioni.
La mancanza di qualungue. elaborato copsiderate co-
me fondamentale & motivo di rigetto del piano urta
nistice in fase lstruttoria,
Tutte le cupie degli elaborati devono essere contry

firmate avehe dal lottizzante.




PRESCHIZIUGHT SEHEKRALL PER IMPIANTI TECNOLOZICI

) -
a) -y

b) -

c) -

£ -

impianteo alattrico~telefonico,
A x

La rete di distribuzione deva esgera completamente

interrata, %

Impianto per jlluminaziovne stradule.

ba rete di distribuziune deve eggsera cempletamente
interrata. lLe apparecchiature illuminanti devono ag *f
gere del tipo prescritto dall'Amministrazione Comu-
vale e distribuite lungo le strade e i parchezgi pub
bliecti,

Impianto idrico,

la rete di distribuzione, le apparecchiasture di cap
tazione, eco. devonu essere completamente interrate,
In corrispondenza degli edifici pubblici e pid im -

portanti per il pubblico interesse devono essere pre
vieste apparecchiature antincendiv stradali.

Impianto smaltimentu acque meteoriche.

Leve essere indipendente da quello fognario e com -
pletamente interrato pei tratti etradali, ino presep
2a di costruzioni e ovunque sia necessarioe, compre-
se le strade pedonali e gli spazi verdi attrezzati.

Impianto fogpario,

In tutto il territorio comunale deve essere attuato
i1l trattamepto epurativo delle acque usate di origi
ne qualsiasi seccndo la nurmativa statale, regiong-
ie e comunsle vigente in materia,

La rete di raccoits e di counvogliamento deve essere
sempre-interrata e far ca4po a pozzetti sifunati i -
spezionabili in prossimitd delle uscite dei punti di
utenza,

Fifiuti sulidi.

Tutti L pilani urbanistici -devuno prevedere appositi
luoghi di raccolta, ccn elementi controllati e aro
tefti, di facile accesso ai mezzi di prelievo della

nettezza urbana,




- DEROGA ALLA MINILA SUPERFICIE D INTERVENTO

Bl Comune pud rilascjare la concessiovne edilizia per

costruziuni che non rientrine in plani di lottivzszio

ne a/0 piani particolareggiati, nelle subzone é@ttopg1

ate a tale vivcolo, pel seguenti casi:

a)~ quando il terreno sul quale si intepde costruire
& postu tra terreni gia lottizzati o con pianc ai’’
lottizzazione e/0 P.P. in corso di approvazione;

b)- quando il terrenv & poste tra altri gid edificati
o in corsou di edificazione e non eaiste piu la pos
sibilith di covordinare un piano che raggiunga il
minimo di asuperficie prescritto;

¢)- gquando sul terreno ei iotende costruire un edifi-
cio di interesse pubblico;

d)- quande il terreno confina con proprietd pubbliche

e/o inedificaoili.

In tali casi l'edificazione, otteniblle applicando Lo

indice di fabbricabilitd territoriale, & counsentitaal

verificarai delle saguenti condizioni:

1~ Il terrenu deve essere fornito di strada di acces-
go, di amcqua pctabile, di eneryia elettrica e di
cossibilitd di smaltimento e di epurazione delle
.acque usate secondo le vigenti dispusizioni,

>~. Nel caso in cui il Cumune, per la eventuale limi-
tata ampiec¢za del terrenog, rinunci in tutto © in
parte alle formaziovne e alla pruprieta del verde
attrezzato, delle strade e del parcnegzgi pubblici.
All*Amminigtrazione Comunale deve essere versata
in contropartita una somma lp contanti paril al va
lore commerciale delle aree nun cedute e delle 0-
pere di urbanizzazione primaria e secondaria noon
eseguite, da destinare ad una vpera putbiica, oop-

. pure deve assere ceduts Zratultamente un'attrezza

-
6}

tura o up servigzio pubblico da ediricare =2 Cu e

spesa del ricriedente la cuncesslone ediitzin.
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~ SUPERPICI® D' INTERVINTO O LUTTIZZATOHIA {3SLOT)
T4 Ja misura jo ottanl della superficle lottizzaoiiel
-~ TIMO DT PRAZIVNAKEATO (10, 29, 3°)
'
Rappresentano ie modalitd di fraziooumento del terri-a
turio in esecuzivbe di lottizzazioni e’/v piani parti-
colaregsiati e plu precisamente: y
a)- PFrazionamento muitiplo - (1°) -

Suddivisivne dell'area edificabile a destinazione
privata in pumero di lotti superiore a due in pia

ni di lottizezazivne e/o piani particolareggiati.

b)~ Frazionamento semplice -~ (2°) -
Suddivisivne dell'area edificabile a destinazione
privata in numerc di lotti ncn superiore a due in
piani di lottizzaziovne e/0 piani particularexgia-
£i imolati e nop coordinati con altri contermini

presentati all'approvazione.

¢)- Frazionamento aggregato = (3°) -
Suddivisiovne dell'area edificabile a destinazione
privata in numero di lotti non superiore a due in
piani di lottizzazivaoe e/0 piani particolareggla-
ti presentuti in coordinazione coutemporanea con
altri pianci {(minimo due) interessanti terreni cop
finantt al contorno,

— MJDALITA' D' INTERVENTU

tt la distinztvne che cuntraddistingue le pusaibilita

operative nelle subzune C2 e CJ3., b pilu precisamente:

MD1 - Piant di lottizzazione promosgsi dal Comune e
realivzasione delte Cpere dil urbanizzazione con
fondi pubblici e ridistribuzione dei lotti edi
ficahili agli aventi diritto.

MD2 - Pianl d1 lottizzazione promougsi dal Comune e
renlizrazione delie opere di urbanizzasione ¢con
fondi privati e ridistribuzione dei lotti edi-
ficabili azli aventl diritto.

AL 3 - Piant i lottizzazione promossi da privati con

&

opere di urpanizzazione realizzate da privatt

cun {ondy privatl.




- LIMITE DI AUCHLSOIRAZICRE

I g;?ﬁ\ E' la tolleraura i gercentuule ulla superiicie d¥in-
g

: L terveniu:

: i%yﬁ? a)~ Inferiore: appresaimazivne per aiffetto,

I B N

f ;&*ﬁ‘ L)= Superiors: spprescimazicne per ooorRes0,

L

~ SUPERFICIT TEKNITURIALE {3t)
Juperficie cumplesgiva lorda del terreno costituente

la lottizzaziune 0 gualungue altro piano urbanistico.

- SUPEHFICIE PUBBLICA PER STARDARDS CUNPLESSIVA (3td)
E' la superficie da rendere pubblica e da cedereal Ce
mune da pimni d4i lottizzaziovne ¢ da piani particola -
reggiati esclusa la viabilitd carrozzabile e pedonale
pubblica.
la superficie pubblics standard & espressa in percen-
to della superficie territouriale,

~ CORFFICITNTI I PARZIALIZZAZIUNE PER STANDARDS (CP)

: Jone i cuefficienti, espresSi in percento della super
ficlie territoriale, che determipanc le aree per gli
standards urbanistici e pid precisamente:

CFP1 - coefficiente per pavcheggio pubblico.
CFPZ2 -~ coefficiente per istruzione pubblica,
CPJ3 - cvefficiente per attrezzature d'intereose comy
ne pubbliche. |
CP4 - eveflicieate per sprzi putblici attrezeati,
~ STANDARD PER PARUMEGGIO PUBBLICO (P = St. C P
~ GTANUARD PER ISTRHUZIOPE BUBRBLICA (IS = St, CP2)
~ STAKLARD PER ATTHEIZATURE DY INTERESSE COMUNE PUBBLICHE
(40 = SL. CP3) '
* . STANDARD PER ARELE E 3PAZI PUBBLICI ATTREZZATI
{ATH = S5t., CP4)

(@]
-

- SUPERFICIE FUORT STANDAHLS (Sftd)
i
E' la superficie territoriale depurats della superfi-
cie pubblica standard. Esea comprende la supgrficie

fondiuria e la superficie viaria.
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~ SUPERFICTIE TECHIUA FONDIARIA (351)

YOE' la suparvicie afuori standars, depurata della su
perficie viaria pubbliss, destinuta alla edifica -
sivne. EB' espressa in percentu delia superf%ciefug
ri standards.

Ls percentusle indicata pud variara in dipendenza
f;j del pianoc 41 lottizzazione e/0 del piano particoggf
reggiato e in funziope della superficie viaria pub
blica espusta, L'eventuaie maggiore superficie e -
sposta dai plani urbanistici legittimamente appro-
vati nells superficle viaria pubblica 41 progetto,

rispetto n nuella vttenibile applicando gli indici

tevorici deve cessere prelevata a spese della super-
ficie fondiarvria. Viceversa l'eventuale area non u-
tilizzata deve essgere assegnata alla superficie fop
diaria.
~ SUPERFICIE TEUKIGA FUNLIARIA PUBBLICA {8inf)

E* la superticie fuori standards, depurata della
superficie fondiaria, destinata alla viabilita car
ruzzabile e pedonale pubblica., E' espressa in per-

cento della gsuperficle L[uori standards.

~ COEFPICIENTE LRPINITIVO PER FUURI-STANDARDS (FIP)

E' il coetficiente, espressv in percentv, della sy
perficie territoriale, che determina l'area fuori
standards destinata cumplessivamente alla edifica~-
zione fondiaria ed alis viabilita pubblica,

- INDICE I FARBRICABILITAY TERRITORIALE O DENSITA' ELI=

LIZIA TERRITOHIALE (If%)

L' 1L veoefticiente per il juale deveuil multiplica-~
re is superficlie territurials per ottencre il volu
me edificablile sul terrene Ogygetto del piagudi lot
tizzazivne e/ /0 del piaans particolareggiato. E' e -~

spresso in metri cuabl su metri quadrati.

- JOLUMETRIA TELITORIALE (VE)

E* 11 maseimo volume edificaciie sul territorioco o

)

[\ 4

e

getto del riano di luttiezavione /0 del pilano pa

AR T 4




ticolareggiato, E' espresso in metri cubl.

- CIMSSI DI RIPARTIZIONR VULUMETRIA FUNDIARIA SUDZUNE

e B2 (IN ASSENZA DI PIANO DI WITIZZAZIONE E/C

DI P.P.) E VOLJMETRIA TERKITORIALE PER SUBZUNE C 1,
a2 E C1 E SUBZONE B1 E B2 CON PIANO DI LOTTIZZA
ZIONE B/0 PIANO PARTICULAREGZIATO

1L volume fundiario in assenza di plano di lottiz-

gazione o di P.P. edificabtile nelle subzome 31 e

B2; il volume territoriale edificabile nelle sub-

zane Cf, C2 e C3 e il volume territoriale edifi

cubile neile subzone B 1 e B2 1in presenza di pila

no di lottizzazione e/0 piano particolareggiato de

ve egsere ripartito nelle tre classi seguenti:

a)- Classe RS =~ Per residenze e per impiaotl pro-

duttivi minori privati;
b)- Classe SCR ~ Per servizi privati counnessi con
le residenze;

¢)=- Classe SP - Per servizi pubblici.

Nelle subzone Bt e B2, nelltapplicazione degliip

dici di fabbricabilitd fondiaria pérziali per clag

si di ripartizione possono presentarsi cusi diver-

81z

a)~ B' possibile edificare sul lotto tutto il voln
me fondiario suddiviso nelle tre classi;

b)- [ possibile edificare sul lotto soultanto il
volume ri una o due classi.

Nel primo ~aso pon sussiste nessun problema, men -

tva pel secundo caso devesi applicare, nel lotto

cansiderato, soltanto il couefficiente per riparti-

zione volumetrica relativo alle classi di riparti-

zivne impiegate. La parte di volume fondiario rima

nente deve esaere trascritta su appusito registro

444

pubblico e tenuta ia parcheggio in attesa di esse-
re utilizzata in successivi piapni placovoiumetricd
o lottizzaziunt e/0 piani particulareggiati nelle

gubzope B, 22,C1,C2, 03, sul yuall ve ra pogta
a carice, ooundu ripartizivnl stauvilite Am il Ammi

nistracivne Comunale, in Aaggiunta al voiami fondig
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ri onormulrente concedinili.

v Al voiuma tonute ir parchegsio pus anche essgere im

piegato libsrumente nella subrora B

- COBFFICIFATI KO P 2ER HIPARTIZIGNE VOLUMETRICAY FON--
LIARIA NELLE JUBSLIL 31 e B2 E VOLU Efﬁl TEREITORIA
< n

LE MELLE SURBZGN: O 22, 23 B oy, B2,

-
2
N
4

Suna 1 ocontiicie

,ﬁ
3
¥
-

-

puprezsl in percento, della Ve,
lumetria foniiavia per le sutzore B1 a B2 in as-
senza di pionc di luttizzarzicne o/0 di piano parti

colareggiatu @ in percento della volumetria terri-

toriaie per le subzona B1 e B2, in presepza di
pianc di lottizrasione efo 41 r.p. @ per ls subzo-

ne C1, Cc2, <3,

51 distinguono in:
-~ RCP1 - per 1o classe di ripartizione R3; E
- RCP2 - per la classe di ripartizione SCR; E
- HCP} - per la clause di riparticione 3P,
- INLIJCE DI FABRHICABILITA' FUNLIARTIA O LENSITA' ¥DILIs
ZIA FPCNLITARIA SENERALE (1IfFfF)

ﬁ‘ il coefficiente per il quale devesi moltiplica-
re la superficie del lotio per ottevere 11 volume

che vi @ai pud¢ edificrre. E' espressa in metri cubi

au metri qquadrati,

-~ VOLUMETHIA FUONLIARIA CGENERALE [Vr)

Z' 1] magaimo volume edificabile sul lotto, B' e~

gpresso in ratri oubl su wetyvl guadrati,

~ INLICE LI PABRBICARILITAY PUNDTARIA PARLTALE PEH CLAS=
SI DY RIPARTIZIVNE NELLE SUBZUNE HY ¢ B2 IN ASSENZA DI
PTARC DI LOTTIVLAZIONE B/C DY PIANG PARTICOLAREZSIATO
E' 1l ccefficiente per cui devesi woitiplicare 1la
superficie tel lotta rnalle subroage Ble B2 (in as~

sprzz di pianc di lottizeazione efo di P.P.) per ot
tenere il volume che vi sl pul edificere ripartito

le classi E3, SChR, 3P, 51 suddivide in:

>
[+

s

J= 1ffr: =~ Irdice di fabericavilitd fondisris per
regidenze o per impiaotl produttivi mi

.

auri:




ur.,

.,..12_,0.
)~ lfrfscg - Indice di favtricavilitd fondiaria per
\ servifi gonreasi ccn le residenze;
o}- Iffyn - Indice di fobtricabilitd fondiaria per
‘aervizi pubblici, Ty
h ]
- SUPERFICIN CUPHTBILE GENERALE (Sle)
E' la superficie della povzione di lotto che pus es
. y

sere coperta dall'edificio secondo le norme di va-

lutaziore stabilite. E' eagpreasa in metri quadrati,
q

- COEFFIFIENTI DI CUPERTURA GENERALE (CCP)
Jono 1 cuefficienti, espressi in percento della su
perficie del lotto, che determinano la superficie

copribile, .

- COEFFICIENTI DT COPERTURA PARZIALI PER CLASSI DI RIPAR
TIZIONE DFELLE SUBZUNE B1te B2 IN ASSENZA DI PIANO DI
LOTTIZZAZIONE E/0 PIARO PARTICOLAREGGIATO,

Sono i coefficientl per cui devesi moltiplicare la

superficie del lotto nelle subzone Ble B2 (in as

senza di pianc di lottizzazione e/o0 P.P.) per otte

nere la superficie copribile.

Nelle subzune suddette, similmernte alle subzone Ct,

C2 e C3, devesi attuare la ripartizione del vclume

territoriale secounde le classl di ripartizione RS,

SCR, 3P. In assenza di pilano di lottizuzazione e/o

di P.?, devesi ripartire il volume fundiario,

Nelie subzoure 31 e B2, neli'applicazivne dei coef-

ficienti di copertura, pussunu presentarsi casi di

versi:

a)- sul lotto gi put edificare il voulume ripartito
gecondo le tre classi;

b))~ sul lotto si puo edificare soitanto il velume
di una o due classi,

Nel primc caso non sugsistono problemi, Nel secon-

do, invece, si devouno applicare soltanto i 20effi-

cientl di copertura parziall relativi aile classi

utilizzate. |

A superficie copribile rimanects deve essere fra-—

seyritta in appoaito roegistrds pubblico e terputa in




parchegzio per eggare realizzgata, secundo riparti-
zioni stabilite dafll'Amministrazione Comunale,c>gi
beramente nella subzona Bi, o inserita nei piani
planvvolumetrici, neil plani di iottizzazionewe neil s
P.Particularezgiati neile subzone BY, B2, <1, C2,
Cl, in vggiuanta aiia superficie copribile, suddivl‘
sa in claassi 41 ripartizsione, normalmente concedi- [
bile.

I coefficienti di copertura parziali per classi di
ripartizione nellie subzone BY1 e B2 sono i seguenti:

a)- CCPrg = Cverficiente di copertura per residen

se e impianti produttivi minori priva
ti;
b)~ CCPgpop ~ Coefficlente di copertura per servizi
privati connessl con le residenze;
e)- CCPgp =~ Coefficiente di copertura per servizi
oubblicti.
w SJUPERFICIE MINIMA LOTTO EDIFICABILE <SMIN)

' la superficie minima, espressa in metri gquadra-

ti, wulls nuale si pud edificare melle varie subzo
ne. Nel calcolo della superficie minima s1 & consi
derato pari a guattro il numero dei compunenti la

famiglia tipo,

- ALTEZZA DI CALCCLO CANUNICO (Hoan?

Bt I'altewza convensisnale di un solido elementare

wdificato su terreno orizzontale con le seguentica

ratteristiche:

17~ Altezsn del primo piano di calpestio CP dal mar
ciapiede [considerato come piano di sistemazio
ne definitiva ideale PSDi) pari a 12 cm;

27~ Altezza dei vani pari.a quelle minime stabili-
te per Le subavne di appartenenza;

1%~ Spesscre degll eventunll solai intermedi pari
a 30 can

47— Copertura piaps con intradosso dell'ultimo so-

laio, intradessy della copertura 2 totradosgo

b




Yo~ o,ur, -

i iy P o o ~ iyt Vb
[S RN runda Coinoisenti

Lfastewus o1 cascelo fanonico & riferita dal piano
N dei mirclapiede, foonsideraty cume pianv di sistema

Zivne delinitiva ideaie, dalil'intradosse deil'ulti
: 23
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me suilaio, ¥

BILITAY VEICOLARE PUBBLICA SUBYONALE

- YVIA

appresenta 14 rete stradale pubblicu attn ul per+y
corzo ed alla sosta tempuranea di autoveicoli.

f

distingue in:

[
Pt

J- Viabilitad ovrincipale furmata da strade di col-

]

legamento tra le varie subzone e tra gli ele -
menti costitutivi principali all'intermo di
esse;

b)- Viabilita secondaria formata da strade di di-

stribucsivne all'interno delle varie subzone.

- SUDE LGTRADALE
E' la fascia di terrenc destinato alia viabilita
veicolare pubblica custituita dagli elementi seguen i
ti: i
19~ dal marciapiede destro e/v sinistro v, in alter

nativa, da bapchine e/a cunette;

9 dalla wusta temporanea destra /0 sinistra di
autoveilcoli o, In alternativa, da piste cicla-

bili v pedonali;

19— dallo scorrimento degli autoveicoli nei due sen

a1 di marcia,

D

m

i
!

Sduno escluse e woarpate, 1 omuri di sostogno
mili,
duitanto lu darchezsn o la lunghezza delia "sede |

stranile™ o ono 3l.a base del caloulou LT id o viabi-

Tith volcolira vabbiinag rei cilanl di o Jutticensione

recriatt,
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w
menti simiil, La superficie cusTituente {'insodia-
TEnLe glen inie puhliico deve essere ceduta 2l Comn
ne in vicls dai plani di lottjzeazione e/0 dai pia
ni o particolurosgiati Legittimamente approvati,

I lHimiti Loterait degli insediamanti sirada Li plab-
blicl non wono da congiderare "eonfini di proprie-
t1" ai Tint delie distanze tea cogtrazivni e ghrade,

I distaccehi tra gli edificri e le strade vanna rife

riti unicamente alla sede stradale.

- PARAMETRI STRAVALT
MS - Largherzza 31 sede stradale destinata al mar-
ciapiaede o alla barchine-cunetts sul lato si

nistro.

PNS — Lorghezza 41 seda steadale destirata alla so

gta temporanea de=sli autevsicoli o alla even

¢ ciloiopista sul tato zinigtru,

>

$omr

tun

¥

c - larghesza 31 sede stradale dezsWinata atllo

¥

scorrimente di autuveicoli denuminata "car -

regaiata’,

In 2hei purticviari jg sedo Filradale pul es-
sera tostitdiita dalia asoia TATessiata,

bl = DHrbezos 30 seds gstrads e testinatu al mare
Slapiaia 00 aila cunetra-bunchiers 54l lato

s

dastog,

i

de o stradale dectinata alia so

£33
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X
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stie 'ongorunea 1l autceveicoll o 4 L0081 -
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reggiati,

I 1imiti I=zterali che definiscunc le "aree di par-
cheggio putiiico” sono da considerare "confini di
proprietad” e pon bordi stradali ai fini del czalco-
Lo dei distucchi delle coustruzioni dalle aree di
parcheggio, salvu prescrizioni particolari stabili

te dall'Amministraszione Comunale.

VIABILITA® GENERALE

Costituisce la rete viaria generale da sviluppare

fuori dei piani di lottizzazione e dei piani parti
colareggliati. E' costituita da:

SP1 - Strada provinciale;

5P2 -~ Strada comunale di principale interesse;

SP3 -~ Strada comunale di secondario interesse.

la viabilith gepnerale ha sempre il fondo stradale

in .asfalto o 1la sede siradale con le seguenti lar-

gheuze minime comprensive delle banchine e/0 cunet

te:
3P1 - 10,00 metri;
sSpP2 - 8,00 metri;

53P31 - 6,00 metri,

- ALTEZZA DELLE RECINZIONI (Hpp)

E' 1'altezrna media misurata in metri dal piancstra
dale definitive e la parte superivre dells recin-
zione stesss ad eccezione dei cancelli d'ingresso,
passaggil carrai e simili organismi provvisti di tet

tuie ¢ portichetto d'ingresso superiore,

~ ALTEZZA DELLE RECINZIUNI STRADALI (Hpuyg)

I

5y

#' l'altezrsa misurata in metri delle recinzioni po.
gte lungo le strade, piazze, parcheggli ed altrispa
zi pubblici. Le recinzicni si intendono sempre con

parte inferiore plena e superiore a giorno.

-~ ALTEZZA LELLE RECINZIONI INTERNE (Hppg)

E' l'altezuas misurata ¥n metri delle recimzioni in
terne %tra iutti diversi privati non a contetto di

spazi pubbilici. Se noun espressamente prescritto le
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recinzioni ui intendono sempre con parte inferiore

Y piena e superiore,a giorno, u

- INDICE DI PLANTUMALLIONE (Ipp)
E' il numero di piante di alto e meadio fustaharnqgﬁ
tere a dimora nei terreni interessati da nuove co-
struzioni. bLa piantumazione & condizione d'otteni-
mento del certificato d'abitabilitd. N .
- CONDIZIORE DI ALBGUAMENTO PAESAGGISTICO
E' la condizione che determina l'adeguamento croma
tico-formale all'ambiente naturale e/0 urbano per
la quale, a 3 Km di distanza dai principali punti
di oeservasione, non si ha pil luoyo a.discordanze

di forma e di colore con la creazione di nuovi pa

rametri paesaggistici armonici con 1 preesistenti

e circostanti.

— CONDIZIONE DI ADEGUAMENTO 3TORICO - SOCIALE
E' la condizione di osservanza delle tradizionistp
rico-culturali e sociali del territorio d'inseri -
mento non inguinata da compounenti pseudoculturali

prelevati da opere di diversa civiltd e/0 cultura.

- AREE NON AEDIFLCANDI

Sono gquelle aree nelle gquall devesi osservare il

pieno rispetto dell'assetto ecomorfologico Locale

e degli elementi suci compopenti comse esseﬁze vege
tali, vecce a roccaglis ece. che non posSsono esse-
re alterate v eiiminate senza l'espressc consenso

deiltAmminigtrazivne Comunale,

Le aree noa aedificandi st distipguone in:

a) Aree non aedificundi ussolate, In esse & vieta~

ta qualeiassi attivith coustruttiva, salvo guarto
espresanmepte presori{to, e qualmiasi attivita
tendente a mudificare l'assetto naturale <cop
gtyade, parcheggl, plantumacionl, digboscamenti
pce., a4 ecceziune degli interveoti diretti 3l

riganamentoe geomorfologlied e a prevenire i dap-

negpiamanti prodotti da calamith raturali e da
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b)

eventi Jdolosi.

la aree "non ﬂviificaﬁdi” agsgolute possono essere asseg

gettate a tre principali condizioni operative a seconda

che [aceciane o no parte di piani ai lottizuaziong da con_

venzionare o il altri niani urbanistici, ?

1™ - Aree ron andificandi non connesse con altre edifica_
bili, s

2% ~ Aree N,AT,. connesse al centorno con altre edifica_
pili,

3" - Aree parzialmente non aedificandi,

Nel primo caso nessuna utilizzazione & possibile; nel se

condo caso il voluma ottenibile applicando all'area N,AE,

1'indice di fakbricabilitd territoriale relativo alla sub_

zona di appartenenza pud assere trasferito nelle aree con_

nease al contorno sempreché lf'aumento della loro densita

edilizia Tondiaria nen sia superiore al 20% ,

Nel terzo caso il volume fondiario deve erasere realizzalo

completamente nella parte di area non assoggettata al vin_

colo di inedificabiliti,

Aree non aedificandi relative, Melle aree assoggetbtate a

tale condizione vale quanto detto per le precedenti ad ec_
cezione dAi unn limitata edificabilith. Per ottenere il vo_
lume edificabile devesi applicare 1'indice di fabbricabi_
litdk territoriale relativo alla subzona, Il volume cosl
ottenuto pud rnsere edificato nella misura massima di

2/10 nelie areer non aedificandi relative mentre la parte
rimanente di 7,10 pud essere edificata,alle condizioni
prescritte nella precedente lattera a), nei terreni 1i
mitrofi e nella parte di area non assoggettata alla con_

dizione 41 inedificebilita.

Nelle zone omogenee E 2d P le norme precedenti relative
alla non edificabilita assoluta 2 relativa sono obbligato_
rie anche quarnido siano consentite modifiche territoriali
entro la fascia di rispetto di 150 metri dal mare di cul

all'art, 11, lett. b) della legge regionale §,3.76 n° 10,
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v— CONDIZICNE DI ADEQUANMENTO CROMATICO

F' la condizione che deternina 1l'adeguamento onmocro
ks
N . . - . i)
matico e/0 pluricromatico delle facciate della ca_

struzione al cromatismo ambientale dominante,

’




