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ZONA B - COMPLETAMENTO RESIDENZIALE

La zona omogenea "B" & definita, oltre che dal peri

urbano di cul alla legge 6.8.1967 n® 765, anche ds
. e o N ws

parzialmente edificate poste al di fuori del perimetro

urbano {purché in rapporte di contiguitd con il centro a
bitato o con frazioni) se le stesse presentano una super
ficie utilizzata, edificata legittimamente, non inferio- }
Te al 20% di quella compleesiva verificata per aree non
supsriori e cinquémila metri gquadrati.

Allas zonpa omogenea B compete anche liarea dei servizi

denominata "SAT" riservata agli spazi pubbliecl attrezza-
ti, gioco e sport non agonistici, a completamento della
. dotazioune per Standard di cui all'art. 7, paragrafo 2)

del D.P.G.R. 1.8.77 n® 9743~ 271,

SUBZONA Bi - COMPLETAMENTO RESIDENZIALE RISTRUITURATIVO

In questa subzona & consentito il rilascio dells conces-
sione edlilizis senza 1'obbligo della formazione di piani
di lottizzazione d4i ipiciativa comunale ¢ privata,

311 interventi costruttivi devono essere diretti a risa-
nare é ristrutturare le vecchie costruzioni e a éolmare

i vuoti esistentl con nuovi edifici.

Vi possono essere edificate costruzionl residenziali, sg@
ciali, commerciali, rigtoro-ricreative, ricettive, cultu
rali, religiose, assistenzlali, scolastiche, sanitarie,

rappresentative, ecc. ecc., Oltre a costruzionl destipna~-
te all'artigianato leggero privo di odori e rumori mole-
sti, Sono vietati gli edifici destinati ad uso agricolo-
zootecnico ed allo steaso connessi come le stalle,leéog
derie, i magazzini, 1 silos, ecc., come pure sono vieta-
ti 1 laboratori industriali, chimici: ecc,, emananti 80~

stanze dannose e/0 inquinanti.

L'altezza masgima delle costruzioni & determinata dalla

w

altezza media degli edifici preesisteunti e circostanti,
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fino ad un massimo di mt. 7,30 ad eccezione di edifici
pubblici e di edifici che formino oggetto 4i piani par
ticolareggiati o di lottizzazioni convenzionate con pre
vigioni planivolumetriche. In tali casi & consentita la
altezza massima di mt. 9,30,

Qualora non esistesse alcun.fabbricato preesiatente e
civrcostante, per edifici che non rientrino nelle ecce -
“sioni 4i cul sopra, l'altezza massima consentita & di
mt. 7, 30,

Dal computo dell'altezza sono esclusi i cosidetti "volu

per piﬁ di 2,50 metri dal piano della copertura p
per pil d4i m 1,00 dal punto di colmo delle copert
clinate. Oltre tali limiti 1'altezza dei "volumi tecnici®
¢ computabile.

Il parapetto di corconamento delle coperture piane o assj
milabill non concorre alla formazione del volume né alla
determinazione dell'altezza sempreché non superi m 1,10
in verticale dal piano del pavimento 4i copertura. La mi
sura eccedente tale altezza concorre alla formaziope del
volume e dell'altezza dell'edificio.

La distanza minima assoluta tra pareti, finestre e pare-

rrenee————— LR

ti dl edifici antistanti dlvarsl (anche nel caso ﬁi una
solﬁ‘parete flnégg;ata)Mé di m 10 fatta eccezione parglx
edifici pubb11c1 per i quali, a discrezione del Comune,
pud essere consentita una distansga inferiore purché i va
pl a cui si riferiscono le pareti non siano adibiti a va
oi di abitazioge.

Per "edifici diversi" si intendono edifici che imsistono
su lotti urbénisticamente (e non catastalmente) distinti
tra loro.

Per "pareti di edifici asntistanti® si intendono gquelle
cbeéfronteggiano allo stesso livello secondo una posiziQ
ne di parallelismo ¢ d1 obliquitd fino ad una angolazio-
ne massima di 45 gradi sessagesimali. In casoc di inclina

zione la distanza minima deve essere riferita al punto
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piu vicino tra i piani di fronteggiamento. Oltre 1l'incli
nazioﬁe di 45 gradi le pareti non sono pih da copnsiderer
gi aptistanti. In tal caso la distanza minima deve esse-
re riferita =i punti mediani dei ”piani_di fronteggiamen
to" se ssistenti.

Per "piani di frontegziamento" 8i intendono quelli deter
minati deai punti estremi di uma delle pareti polettati
sul piano di appartenenza dells parete contrapposta se -
condo un andamento perpendicclare a gquest'ultima,

Le disposizioni di cui sopra non si applicano a pareti ap
partenenti ad uno stesso edificic, salvo quanto disposto
ip appresso in tema di cortili, patii e simili.

Per "stesso edificio” si intende yuell'edificio, anche

liberamente articolato in pill elementi collegapiud
ro, che insiste su un unico lotto inteso in s¢

gtico & non catastale.

stre nel vani privi di luce diretia anche con distanze
tra pareti antistanti inferiori a 10 metri nel rispetto
delle disposizioni fissate al riguardo dal Codice Civile.
La costruzivne di nuovi edifici deve essere eseguita a fi
1o della linea stradale salvo speciali esigenze estetiche
per le guali pud essere consentito, o imposto dgl Conmune,
L'arretramento dal filo stradale. In tal caso é obbliga-
toria lmr decorosa sistemazione di pareti laterasli che ,
per effetto delli'arretramento, rimangono esyoste alla pub
blica vista.

Ltarretranento dal filo sjfadale & consentita anche guan
do vi aderiscano tutti i frontisti di una streda o di trop
co di strada, purché‘essi i impegnino, con apposita con
venzione, & sistemare a giardino o a luogo di sosta per -
éutoveicoli, lo spazio ahtistante rimasto libero.

Nel caso di arretramento del filo stradale le recinzioni
del terrenc privato rimasto libero non potranno essere e~
rette a mepo 4i metri 3,50 dall'asse strzda (salvoe casi
particolari in cui il Comune potrd esigere distanze mag:

glori) e l'area privata rimasta libera per effetto di ta-
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_ ber occupazione di suolo pubblico.

. 41 tali trattl spetta all autoriti uomuna

:ijﬁélle zone 1nedlflcate 0 rlsultantx lxbere in seguito

s
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ﬁo in profonditi per una lunghezza inferlcre 8 2 met'

le arretramento deve essere ceduta gratuitamente al Comu
ne il gquale rimané obbligato a sistemarla ed & costruinx-
vi, eventualmente, il marciaspiede (sempre che ve ne sia
ila possibilifﬁ) ad uns distanza non inferiore a mt., 3,50
dall'asse strada.

Nel caso in cui si verifichi quanto sopra ?1 privato do-
natore avra diritto a realizzare a sue gpese, eventual -
mente, balcovi, pensiline, bovindi e simili fino alla
sporgenza massima di metri 1,00 e comunque pon oltre il
limite di metri 3,50 dall'asse strada o del mairciapiede,

se esistente, senza corrispondere al Comune contributi

La costruzione degli elementi di cui sopra dovyt
tare l'altezza minima dal suolo di metri 4,50 |
in cul prospettassero su strade aperte al trafM
colare sprovviste di marciapieds.

Le recinzioni dovrannc essere reslizzate con muro di ba
se di altezza media non superiore a metri 1,00 e con par
te superiore a giorno per un'altezza complessiva media
non superiore a metri 1,90,

E' fatta salva la possibilitd di conservare L'allineamen
to dei fabbricati esistenti nei tratti di strada con tes

suto urbano gih definito e consolidato., L'individuaziope

demolizione, contenute in un tessuto urbano gia defini-

PR

to e congolidato, che si estendono sul fronte stradale

fcettabile, il Comune pud consentlre A& _riduziope delle
SR

it

el

4

isposizioni del Codice 01..)53

b

Te cpstruzioni potranno essere edificate in comunione o
in aderenza sui confini del lotto Oppure distaccate da

espi., Ib questo caso il distacco minimo deve esmsere di




5,00 metri salvo casi speciali nei quali’il rispetto di
tale distapza comporti soluzioni inaccettabili dal p%nto
di vista tecnico e di sfruttamento dell‘grea. In tal ca-
80, previa deliberazione del Consiglio Comunzle, pud ee-

R

sere coneentita upa distanza inferiore sempre nel rispet

to di quanto prescritto in materia dal Codice Civile.
Nel caso in cui quanto sopra comporti anche 1'impossibi-
1ithd 8i rispettare le distanze minime prescritie dal Co-
dice Civile, la concessivns edilizia pud essere rilascia
ta ugualmente, previa deliberazione del Consiglio Comuna
le, quando l'area confini sul lato ioteressato con terre
Mo edificeabile ma non ancora edificato o con terreno edi
ficabile sul quale insiste unas costruzione destinata al-
la demolizione, dietro ﬁresentazioue al Comure di un patl
t0 legale espresé;;;;te scritto per il quale il proprie-—
tario del terreno confinante con il lato interessato sei
impegna & distaccarsi in futuro dal confine di tanto quan
t0 & necessario per raégiungere la distanza minima pre -

scritta dal Codice Civilg.i

‘ Y
Le aree di distacco dai confini e tra fabbricati dev

ABYD #
essere sistemate a giardino ¢ & orto, salvo i pa (5 ﬁgipr

ordinaria (art. 53 Regolamento Edilizioc Sanitario
a8 garantire il mantenimento degli edifici dal punto di vi
sta dell'abitabilitd, del decoro, dell'igiene, della si-
curezza ecc., e lavori di grsnde manutenzione {(art.52 Re
golamento Edilizio Sanitario).

Nel caso in cui i proprietari di vecchi edifici ipntenda-—
n¢ procedere alla loro demolizione totwle o parziale, la
riedificazione potrad avvenire secondo la normmtiva vigen
Te anche se cio comporti up volume edificambile superiore
a quello esistente prime dell'abbattimento fino a rag -
glungers i limiti di densitd edilizia concessi dal vigen
te strumento urbanistico,

E' obbligatoria la realizzazione di locali igienici nel-
le abitazioni e negli edifici di uso pubblico esistenti
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che ne s0no sprovvisti. Qualora non sia possibile realig
zare tali locali igienici entro i volumi degli edifici,
é; ) essl potranno essere realizzati all'esterno sempreché non
diano luogo a conflitto con l'estetica ed il pubblico de
coro. In tal caso il volume e la superficie coyérta non
Bonc computabili.

I vanl di abitazione (esclusi i vani accessori) non po -
tranno avere superficie netta minims inferiore a mg 6,00,
Le cucine, se abitabili, non potranno avere superficie mi
nima inferiore a mg 4,00 con lato minimo di m 1,80, Gli
angoli e le cabine di cottura potranno avere superficie
gualsiasi inferiore a m 4,00. I loeali di uso pubblico e
vari (esclusi i vanl accessori) avranno la superficiene&
t8 min;ma di mq 8,00 con lato minimo non inferiore a me-
tri 2,00,

L'altezza minima dei vani di abitazione e dei vani di u-
80 pubblico al piano terrenc sard di metri 2,90; ai pia-
ol superiori sard di metri 2,70. L'altezza minims dei va
nl accessori e dei locali igienici sara di metri 2,30,
Nel caso di coperture inclinate l'altezza minims & la me
dia tra la maggiore e la minore.

Nel caso di locali articolati planoaltimetricamente in mo
do qualsiasi, con piani di calpestio allo stesso liveilo
© a livelli diversi con soffittaturg orizzontale ¢ incli

nata con andamento e conformazione*qualsasi, genza ¢ con

piani intermedi a soppalco (questi ultimi comunica
\\\ng *
8¢

men® con un leto con il livello inferiore o con

ritmetica di tutte le altezze comparenti nel vakh

ga di tutti i dislivelli e dei sOppalchi. Tale altszza
media non pud essere inferiore a quella precedentemente
prescritto..

Le abitazioni dovranno essere Obbligatoriamente provvi -
ste di un locale igienico come minimo per ogni nucleo fa
miliare avente le dimensioni mininme di mg 2,50 e provvi-
8to d4i vasca da bagno o doccia, bidet, vaso da cesso e la

-

vabo,
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I locali igienici dovranno sempre aprirsi direttamente

da cesso & del bidet, fatta eccezlone per 1 locali igie-

nici separati posti a servizio singolo di camere da let-
to per i guali l'antibagno rimane facoltativo.

Nelle cucine & obbligatorio il lavello ad uma © pil va -
sche in materiale perfettamente lavabile.

Tutti i locali igienici e le cucine dovranno essere proy
visti di impianti idrieci e fognari con relative apparec-
chiature. Le tubazioni d4di scgrico dovranno essere incas-
sate nelle murature.

Nei locali pubblici « sogglorno temporanes (ristoranti ,
snack-bars, discoteche, ecc.) i locali igienici dovranno
easere divisi per sesso in ragione di up vaso da cesso,
un lavabo e un orinatoio ogni venti uomini e un vasoc da
cesso e un lavabo ogni auindici donne. Per piccoli loca-
1i pubblici nei quali la presenza contemporanea degli u-
tenti non superi le trenta unitd & ammesso un solo loca-
le igienico provvisto di antibagpo con lavabo.

Tutti i locall igienici e gli antibagni dovrannoc avere
le pareti rivestite ip materiale perfettamente lavabile.’
fino ad un'altezza minima dal pavimento di cm 150,

Nei locali pubblici i locali igienici dovranno essere sem

pre provvisti di antibagni peil qhali possono trovare po-

 8t0 80lo le batterie dei lavabi, le toilettes per signo-

re, ecc. con esclusionme di orinatoi e vasi da cesso.
Ogni locale igienico pubblico e privato deve essere area
to. Tale greazione puod essera“direttai con fipestrature
apribili di superficie non inferiore a mg 0.20 per ogni
locale igienico, Oppure”iudireﬁtﬁicOn-canne di ventila -
zione sfoc_ianti nelle parti alte dellledificio.
L'areazione indiretta pud easerennaturalet in tal caso
la-sezione minima di ventilazione deve avere la superfi-

1
cie di mgq 0,04 per ogni locale igienico, olforzaté‘mediag

i . :
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te aspiratore elettrico la cui portata deve essere tala

da garantire un ricambio del volume d'aria del

- . - N P
gienico pari a 8 volte l'ora come minimo. Il B 0.2 10 nEo\

ca. In ogni caso ls sezione della canna di ventilazione
forZata, oltre sl volume del lucale e dell'altezza del-
la colonna,deve essere tale da garantire, in assenza di
elettricita, almeno due/tre ricambi d'aria ogni ora.
Tutti i vani d4i abitazioue e di uso pubblico, esclusi i
vanl accessori (cantine, garages, lavanderie, ecc. e i
locall igienici), dovranno essere obbligatoriamenteprcz
visti di aperture finestrate, aventi la superficie nini
ma non inferiore ad % della superficie del pavimento di
competenza anche se articolato su piu livelli. Ia super
ficie & determinata dalle dimensioni del vano murario fi
nestrato.

I cortili, in questa subzona, dovranno essere chiusi su
tutti 1 lati o, al masgimo, aperti su un s0lo lato; inm
tal caso acquistano la definizione di "patio".

I cortili dovranno avere un'‘area non inferiore ad 1/4
di quella complessiva delle pareti che vi si affacciano
(misurate dal pavimento del cortile alla gronda o allo
intradossc dell'ultimo solaio).

Le pareti che si affacciano sul cortile (ovviamente se
appartenenti allo stesso edificio e non a edifici diver
ei anche se costruiti in aderenza) dovranno distare co-
me minimo tra di loro metri 3,00 (distanza misurata nei
punti piua vicini tra loro) per edifici ad un solo piano
fuori terra e metri 6,00 per edifici cop pit di un pie-
no fuori terra.

1-patii dovranno avere un'area non inferiore a 1/5 di
quella delle pareti che vi prospettanc misurate come 80
pra.

La distanza minima tra pareti prospicilenti di patii sa-
rd di metri 4,00 per edifici fino a due piani fuori ter

ra e a1 metri 6,00 per edifici con pit di dwe piani fuo




ri terra.

La distanza minima di cul sopra si riferisce
che finestrate appartensntl allo stesso adifilyd
Per pareti finestrate affacciantesi sulloc ste
0 sullo stesso patio ma appartenenti ad edificl diversi,
la distanza minima & 10,00 metri salvo diversa determina
zione adottata di volta ip volta dall'Amministrazione Co
munale al fine di rendere tecnicamente accettabile 1o
sfruttamento delle aree in situazioni altrimenti irrisol
vibili.

Ls sopraelevazione di nuovi piani rimane subordinata al-
la superficie di eventualli cortili. Se guesta nonhconseg
tisse potranno eseguirsi sopralzi in arretramento fintan
toché la nuova area, ottenuta per effetto dell'arretra -
mento, sommata a quella preesistente del cortile (0o del
patio) non raggiunga i rapporti prescritti.

Rongé consentita la copertura a vetri, o con altri mate-
riali eimilari, dei cortili e dei patii.

In questa subzona sono consentite, nel risanamento di fab
bricati esistenti,rchigstrine 0 pozzi di luce aventi una
dimensione minima di mq 4,00 da destinare esclusivamente
all'areazione di locali iglenici, 4i ripostigli, disimpe
gni; depositi e simili con esclusione di ogni altro vano
di abltazione compresa la cucina e l1'angoulo di cottura.
In casi altrimenti von risolvibili e concessa, previa ap
provazione dell'Amministrazione Comunale, la_riduzioné“
della superficie minima delle chiostrine 0 pozzi di luce
fino alla misura minima 6i mg 3,00 con lato minimo di me
tri 1,00,

Le disposizioni di cul sopra si applicanc soltanto agli
adifici esistenti che necessitanc di opere di risanamen-
tb igienico, l

I pavimenti dei cortili e dei patii dovranno essere © pa
vimentatl o sistemati a orto-giardino. In ogni caso do~
vra essere sempre assicurato il rapido deflusso delle ac
que meteoriche. |

In questa subzona le acque luride dovranno essere invia-
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te alla centrale di depurazione comunale. le acgue meteQ

quella destinata alle acque luride e disperse

Per acque luride si intendono guelle provenie
1i igienici, cucioe, lavanderie, bagni pubblici,
tori artigiani, rivendite, lavaggl autoveicoli, ecc.ecc.
Per acque metecoriche si intendono guelle piovane, quelle
provenienti da fontane pubbliche e simili.

in questa subzona 1l Sindaoo, preVLa dallberazlone_ del

FORPEPS— SRR SR A s PR

Consigllo Comunale, pub eseroltare poteri di deroga alle

norme prescritte nel Ragolamento Edilxzzo Sanitario .eon

annesso Programma d1 Fabbxzcazione soltanto per edlfici

e implanti pubb1101 e di pubblico lnteresse sempre c©on

1'osservanza dell'art. 3, legge 21.12.55 n° 1357 e sol ~
tanto ip materia di altezze massime fuori terra, altezza
interna dei vani, densith edilizia territoriale e/o fon-
e

diaria, rapporto di copertura, distanza tra ed;j
mms« i

pareti finestrate, distanzs dai conflni Y dalie strade.
b 2

et e e

Nei nuovi insediamenti a carattere esclusivamente commer

ciale e direzionale, anche se pon inseriti in appositi
piani di lottizzazione o particclareggiati, oltre a quap
to prescritto in materia di Standards Urbanistici, a cen
to metri di superficie lorda di pavimentazione di edifi—
¢i previsti, deve corrispondere la guantitd wminima di mg
40 di superficie da‘destinare a spazi pubblici, ad attrez
zature collettive, a verde pubblico e a parcheggi. Per
questil ultimi deve sssere destinata almeno la metd della
area di cul sopra in aggiunta a quells di cui all'art. 18
della legge 6.8.1967 n® 765. Per insediamenti a caratte-
re coumerciale si intende la formazione di organismi com
prendenti pil di tre punti di vendita distinti tra loro,
ma contigui o variamente collegatl e la formazione di or
ganismi aventi il carattere di superetts, supermarket e
simili.

In uno stesso lottosono ammessi pia frazionamenti cata -
stali con costruzioni &i tipologia qualsiasi,anche distin

te tra loro come corpi edilizifma collegate in modo sta-




cata, dal rlchledente dovra esserea _presentata una plani-

SUBZONA B2 - CUMPLETAMENTO NECORESIDENZIALL

In guesta subzona il rilascio della concessiocne edilizia
non & subordinato all'obbligo della formazione di forma-
1i piani di lottizzazione di iniziativa privata o di pia
ni particolareggiati di iniziativa pubblica. Tuttavia, &

rlchiesta dell Amministrazione Comunale, a corredo della

.

domanda d4di concessione edzllzza, qua lorsa il fabbricato do

vesge sorgere in zona parzxalmente 3 totalmente lpedifi-

e i AT

metria della Zona interessata nella sca£§“EI§m3§§3§¥aﬁa,

ot SRR LA

ma comungue non 1nferiorefa 1/500 &gbltamente guotata con
curve di livello equidistanti un metro, se possibile, con
tenente lo studio di sistemazione planivolumetrica di masg
sima della zZona intereesata e indicata dal Comune, 1in
relazione alle opere di urbanigzazione primaria e secon-

daria, commisurate al numero di abitanti ipotizzabili, al

la nuova viabilita, al verde pubblIgv,~mi-parecheggi——e—a-

A g i e

guanto altro il Comune intenda rlchiedere nell'interesse
della collettivita.

e A R A bt g,

La suddetta planimetria con previsioni planivolumetriche,
unea volta approvate dal Comune e fine a quando successi-
ve valutazioni éou ne consigline la modifica, dovra ser-
vire come base per le successive domande 4i concessione
edilizia ricadenti nell'area interessata e nelle =zone
circostanti,.

Lo studio di tall planivolumetrie & di competenza di tec

nici laureati in architettura o in ingegneria.

In questa subzona Vale Tutio quanto & indicatOtaprescrit
t0 per la precedente subzopna B1 8alvo quanto & diversa-

mente prescritto in proposito dalla Normativa Generale;




ZONA C -  ESPANSICNE RESILENZIALE

s SUBZONA C1 - ESPANSIONE DIREZIONALE

In questa subzona & consentita l'edificazione
cati pubblici e privati da adibire ad abitazioni, ad uf-
fici per Ammivnistrazioni varie, a centri sanitari, socia
1i, culturali, d'affari, commerciali, a studi professio-
raeli, a rappresentazioni e spettacoli. Nopn possono esse-—
vi edificati laboratori artigiani e simili.

Il rilascic della concessione edilizia & subordinatoc al-
l'esistenza di formali piani di lottizzazione o partico-
lareggiati di iniziativa pubblica e/o privata.

I piani suddetti, legittimamente approvati, dovrannoc enu
cleare, secondo fasi di intervento organiche e progressi
ve, le basl operative, assegnando a ciscuna di esse gli
elementi componenti, la posizione planimetrica e le quo-~
te-parti, eitrutiurali ed economicheﬂ necessarie alla rea
lizzazione delle opere 4i urbanizzaziona primaria e sBe -
condaria.

Le aree da destinare ad attrezzature e servizi, escluse
le sedi varie, dovrann¢ avere upa superficie minima di.
mg 80 per ogni 100 mg d4i superficie lorda di pavimento de
gli edifici previsti; di questi 80 mq almenc la metd
(504 ) dovranno essere destinati & parcheggio pubblico in
aggiunta & quelli previsti dall'art. 18 della legge 6 a-
gosto 1967 n° 765, |

Tali superfici non dovranno comungue essere inferiori a
quelle previste nella Normativa Generale.

Gli interventi operativi pomsono essere realizzati da pri
vgti e da enti pubblici o di pubblico interesse. Tutti so
no tenuti a provvedere alla stipula della Convenzione con

i1l Comune.

Non sono consentiti: piani in ritire e piani attici nel-
le facciate principali; attrezzature e opere accessorie

distaccate dal corpo principale dell'edifieie; sovrastrut
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ture di copertura (ad eccezione di coperture di scale e

formazione di porticati e/o passaggi coperti aventi una
larghezza minima di metri 3,00 ed un'area minima pari a
1/5 di quells coperta della costruzione di pertinenza .
Gli spazi rimasti liberi delle costruzioni, strade, piaz
ze, parcheggi e simili devono eseere sistemate esclusi-
vamente a giardiro,

L'altezza minima ionterna dei vani di abitazione di uso
pubblico (esclusi i vani accessori che potranno avere
l'altezza minima di metri 2,30) & di metri 2,90 al pia-

no terreno e di metri 2,70 nei piani superiori.

I1 rapporto minimo tra luce delle finestrature, misura-
te al pnetto delle murature, e la superficie de.vani 4ai
pertinenza, anche se formata da pih livelli, & di 0,20,
la distapza minima tra pareti bon finestrate di edifici
diversi & di metri 10,00 mentre guella tra pareti fine-
strate di edifici diversi, considerata e misurata secon
do le modalita espresse per la precedente subgzona 31, &
pari a quella del pil alto tra gli edifieci interessati,
misurata a2 partire dal livello medio di marciapiede al-
1'intradosso dell'ultimo solaio o© della gronda, ms co-
munque mai inferiore a metri 10,00,

Gili edifici possono essere costruiti ip aderenza, in co
mupione oOppure distaccati dal confine del lotto. In gue
st'ultimo casv il distacco minimo e di metri 5,00,

In ogni caso la possibilitd di costruire sul confine o
distaccati da esso deve essere preventivamente indicata
nel piani di lottizzazione o particolareggisti legitti-
mamente approvati.

In questa subzona non sono consentite le realizzazioni
di chiostrine o pozzi di luce per l'areazione di vani di
abitazlofié, 4i uso pubblice, di uso vario e dei vani ac-

cessori.
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E' sempre obbligatoria la realizzazione di locali igieni
ci
In
80
to
rametri urbanistici e costruttivi, vale tutto quanto &
preébritto per la subzona B 1.

Nelltedificazione il rapporto massimo tra volume puramente

regsidenziale ed altro volumge sard di ©, 50,

SUBZONA C2 -~ ESPANSIONE ARTICOLATA A SISTEMA (EX C3)

In questa subzona possono essere costruiti edifici resi-
denzieli,; ristoro-ricreativi, ricettivi, commerciali,cul
turali, rappresentativi ecc. Sono vietati gli ospedali ,
gli istituti per religiosi e le scucle di grado superio-
re. 5Sono asmmesse scuole elementari e medie, asili nido ,
scuole materne, ambulatori, lasboratori per analisi medi-
che, farmacie e simili.

Sono anche ammessi night-club e discoteche purché non re
chino molestia alla pubblica quiete.

I1 rilascio della concessione edilizia & subordinato al-
l'esistenza di formeli piani particolareggiati e/o piani
di lottizzazione legittimamente approvati e convenziona-
ti. Tali piani devono tendere ad una visione ordinata e
globale di quartiere urbano provvieto di tutti i servizi
(sia pubblici, sia privati) attuabili per nuclei e per fa
8i successive contemporaneamente .alle residenze.

Tutte le lottizzazioni e/o i piarni particolareggiati de-
vono individuare gquanto & prescritto della Normativa Zo-
nale particolare e dalla Normativa Generale in tema di
standarde urbanistici, urbanizzazioni primarie, urbaniz-
zazioni secondarie e viabilith, destinando agli stessi le
aree minime prescritte distinte secondo i suddetti stan-
dars o raggruppate tra loro per realizzare quel ser€izi,
attrezzature, infragtrutture ecc., ritenute effettivamag
te utili "in loco" dall'Amministrazione Comunale. A tale
proposito si prescrive che siano raggruppabili tra loro,

a favore di gquanto & riteputc maggiormente indispensabi-




alla viabilitd e le aree destinate alitistruziond

quelle destinate alle attrezzature di interesse
e quelle destinate agli spazi pubblici attrezzati.
In ogni cas¢ la superficie complessiva dei raggruppamen
ti di cui sopra non pud essere inferiore alla somma del
le singole aree stabilite in proposito dagli Standards
suddetti.

Nei nuovi insediamenti & carattere commerciale (secondo
la definizione espressa per la subzona B1) e a éarattg
re direzionale, isolati o facenti parte 4i un pil ampio
ingediamento residenziale o misto, ad ogni 100 mgq di pa
vimento lordo di edifici previsti deve corrispondere la
superficie di 80 mg, escluse le sedi viarie, in aggiun-
ta agli Standards previsti, da destinare a spazi pubbli
ci e/o per pubbliche attrezzature e a parcheggi pubbli-~
ei.

La superficie di cui sopra deve essere posta a diretto
contatto degli insediamenti commerciali previsti. Ia su-
perficie da destinare & parcheggio deve eassere aimeno
pari al 50% di quella complessiva e deve essere aggiun
ta & Quella di cui all'art. 18 legge 6.8.1967 n®° 765.
Nella subzona C2 le lottizzazioni,da convenzionare pog
sone svilupparsi e realizzarsi secondo tre tipi di fra-
z10namento gecondo le definizioni espresse in proposito
dalla Normativa Generale:

19 - Fraziopamento multiplo

2% - Frazionamento semplice

3% « Frazivnamento aggregato

Incltre possono svilupparsi e realizzarsi secondo tre di
verse modalité esecutive:

MDA™ - Prima modalitid. Essa prevede la promozione, secon

do la pormativa prevista dall'art. 28, penultimo

comma dells legge 7.8.1342 n® 1150 modificata ed
integrata dalla legge 6.8.67 n® 765, e la compila
zione d'ufficio del piano 4i lottizzazione consuc

cessiva realizzazioné delle opere primarie e ge ~
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condarie, con fondi pubblici su arsee cedutgy
le scopo dai privati proprietari, entro e[§
tre sei mesi dalla data di etipuls dellsg
zione tras Comune e privati.

In questo caso la superficie minima lottizzatoria
¢ di mq 5.000 per il 1° tipo &1 frazionamento con
possibilitd di approssimazione inferiore pari al
5%, ma in casi particolari, non risolvibili al -
trimenti, previo parere favorevole del Consiglio
Comunale, pud essere consentita anche una superfi
cie lottizzatoria inferiore che non potra scende-
re sottc 1 4.000 mg con approssimazione inferiore
pari al 349,

Per gquesto tipo di frazicnamento 1la superficie da
rendere pubblica, escluse le sedi varie, dovra es
sere pari o superiore al 294 dell'ares totaule,
Per il secondo tipo di frazionamento le supérfici
minime lottizzatorie come sono espresse 80pra SO~
no rispettivamente di 4.000 e 3,000 mg con appros
gimazioni inferiori del 5 e del 3%.

Per il terzo tipo di frazionamento le superfici mi
nime lottizzatorie diventano rispettivameunte 3.000
e 2.500 mg con approssimazioni ioferiori del 5 ¢
del 314.

Anche per il secondo e terzo tipo di frazionamento
l'area da cedere al Comune deve essere pari o supe
rivre al 274 dell'area totale. é%§>

Seconda modalitd. Essa prevede la promozione e la

compilazione d'ufficio dells lottizzazione da con
venzionare, secondo la normativa dell'art,28, Leg
ge Urbanistica precedentemente citata, da parte
del Comune con successiva realizzazione delle ope
re primarie e secorndarie con fondi‘éeduti a tale
Scopo all 'Amministrazicne Comurnale dai privati
proprietari delle aree interessate, entro e honc%L
tre seil mesi dalla data di stipula della conven -

zione tra privati e Comune.
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per il secondo tipo di fraszionamento di 8.000 e

6. 000 mg e per il terzo tipo di 6.000 e 4.000 mq.
In tutti i tre tipi d4i frazionamento 1l'approssima
zione inferiore & del 3% e la superficie da cede
re sl Comune & pari 0 superiore al 31% dell'area
totale, esclusa la viabilita, per il primo tipo di
frazionamento mentre & pari o superiore al 28%,
escluse le sedi viarie, nel secondo e nel terzo ti
po di frazionamento. é%@

Terza modalith. La terza modalith prevede la pro-

mozione del plano di lottizzazione da convenziona
re da parte del privati proprietari delle aree in
teressate e la realizzazione delle opere primarie
e secondarie da parte del Comune con fondi ceduti
a tale scopo dai privati o dai privati stesei con
fondi propri. w .

In gquesta terza modalitd le superfici minime lot-
tizzatorie sono le seguenti:

- per il 1° tipo di frazionamento 30,000 mqg;

- per il 2° tipo di frazionamento 20.000 mq;

- per 11 3° tipo di fraziopamente 10,000 mq.
L'approssimazione inferiore in tutti i tre tipi @
del 24,

L'area da cedere al Comune & nel 1° tipo di fra -
zionamento pari o superiore‘al 3 3% (escluse le se
di viarie) dell'area totale. Nel 2° e nel 3° tipo
di frazionamento l'area da cedere al Comune {sem-
pre escluse le sedi viarie) & pari o superiore al

29% dell'area totale.

G1i interventi operativi possono essere realizzati da pri
vatli e da enti pubblici o di pubblico interesse. Tutti so
no obbligati & provvedere a stipulare con i1 Comune appo

sita Convenzione.
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In questa subzona non sono consentite opere accessorie
*

distaccate dal corpo principale delli'edificio, né 8OvVra

strutture sulle coperture ad eccezione delle coperture

per pilh di 2,50 m dnl pavimento dells cope

dim 1,00 dal colmo dells copertura inclinp
tati i serbatoi per la riserva idrica 8ovrapy
coperture ¢ alle terrazze.

Gli spazi privati rimasti liberi dalle costruzioni, dal
le strade, piazzuole, lastricati, cortili, ecc., devono |
essere sistemate a orto-giardino.

Le costruzioni potranno_esaere di qualungue tipo: iscla
te, a schiera, in lines o raggruppate a formare piccoli
nuclei di condominio e potranno essere costruite sul cop
fine del lotto, in comunione o in aderenza, © distacca-
te da esso. In questo secondo caso il distacco minimo &

di m 5,00, ' !
La distanza minima tra pareti non finestrate prosplcien

ti di edifici diversi (ciocé di edifici che non apparten
gano allo stesso lotto urbanistico) & di m 10,00 mentre
quelia tra pareti fineastrate, sempre di edifici diversi,

¢ pari o superiore all'altezza dell'edificio pitialtomi
surata dal piano medio 4di marciapiede all‘intradosaodei
l'ultimo solaio o dellas gronda,‘ma in ogni casc non po-~

tra mal essere inferiore a metri 10, 00.

Le distanze minime precedentemente eepressé sono misura
bili con le modalith descritte per la subzona B 1,

In ogni caso la possibilitd di costruire a confine o ai .
staccati da esso e la tipologiam edilizia realizzabile

in ogni lotto deve essers tassativamente indicata nei
piani di lottizzaziovne e/o nei piani particolareggiati
leglttlmampnte approvati.

In questa subzona nen 8oné consentite chiostrine o poz-

zi di luce per l'areazione di vani di abitazione, di u-

80 pubblico, di uso vario e di vani accessori.

L'altezza minima dei vani di abitazione @ per usc pub -

blico, eselusi i vani accessori per i quali rimane fis-

>
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sata in metri 2,30, & di metri 2,90 al piano terreno e

d1 metri 2,70 ai piani superiori.

pavimenti di competenza, anche se posti a live

8i, & 41 U,20, _
Anche per la subzona €2 » ©ltre a quanto prescritto 8spe
cificatamente pil sopra, e a quanto in proposito @ e
Bpreaso dalla Normativa Generale, vale gquanto é_ stato
prescritto per la subzons B 1.,
Nei fabbricati isolati costruiti fuori del perimetro ur
bano prima dell'entrata in vigore del Programma di Fab-
bricazione comunale, cioé prima del 14.5.69, ma ricaden
ti in zona provvista di opere di urbanizzazione prima -
ria, & consentito l'aumento del volume e della superfi-
cie coPérta secondc le prescrizioni seguenti:
1°) - gli aumenti 4i volume e di superficie coperta so-
no concessi senzé 1l'obbligo di appartenenza dello
edificio ad un piano @i lottizzazione;

2°) - per edifici o per parti di edifici ad un solo pia

no fuori terra & consentito dtampliamento in su- .

perficie coperta e in volume, nella misura sotto
riportata, anche mediante g0praelevazione fino a
raggiungere le altezze prescritte per la zona di
appartenenza;

3°) - per gli edifici, o per parti di edifici, con pid
di un piano fuori terra non & consentito l'ampliga
mento in sopraelevazione;

4°) - per edifici, o per parti dello stesso edificio ,
con piu di un piano fuori terra, gli ampliamenti
S0no consentiti soltaento nel casoc in cui la super
ficie coperta complessiva nop superi il 25% del-~
la superficie del lotto;

5°) - per fabbricati residenziali il maseimo ampliamen-
to consentitc & pari al 604 del volume e della su
perficie coperta preesistenti,salvooaeiparticolg

ri da valutare volta per volta dal Consiglio Comunale,
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SUBZONA C3 - ESPANSIONE LIBERAMENTE ARTICOLATA (EX C4)

-

Per questa subzona, salvo quanto altro & disposto in pro
posito dalla Nermativa Generale, in tema di parametri ur

bapistici e costruttivi, vale tutto quanto 2 p

per la subzona C2 .

ZONA D -~ INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

In gquesta subzona il rilascio della concessione edilizia~
¢ subordinato all'esistenza di formali piani di lottizza
zione di ipiziativa privata o di piani particolareggiati
di ipiziativa pubblica approvati entrambi secondo le leg
g1 vigenti in materia.

Vi potrapno essere edificate costruzioni destinate alle
industrie leggere, all'artigianato pesante, alla prefab-
bricazione edilizia, al servizi generali di asaistenza
alberghiera (lavanderie industriali ecc. ), laboratort ar
tigiani di varioc genere, con esclusione di industrie chi
miche e petrolchimiche, di centrali atomiche e, pit in ge
nerale, 41 industrie e laboratori emapsnti rumori assor-
danti, vapori e odori molesti, sostanze e scariche di
gualeiasi tipo inquinanti anche in misura modesta.

Vi potrannc essere edificate anche uniti abitative desti

‘nate esclusivamente al personale di servizio e di sorve-

glianza,

Le altezze delle costruzioni aasravno stabilite in funzio
ne degli impianti e delle attrezzature necessarie, ma in
ogni caso non potrannc superare l'altezza massima di me-
tri 7,30 misurata 4al livello medio di marciapiede al pun
to pih alto del fabbricato, salvo casi particolari da va
lutare di volta in volta per i quali potrd essere conces
88 un'altezza maggiore fino ad un massimo di metri 12,00.
Le acque usate dovranno essere convogliate alla centrale
di depurazione comunale a spese dei lottizzanti sempre -

ché non necessitino di un trattamento depurativo di tipo

industriale particolare, nel qual caso dovranno essere




- 21 ...:np..

convogliate ip apposita centrale di depurazione.

Gli edifici destinati all'abitazione del personale do -

vranno rispondere a guanto prescritto in materia di al~
tezze, distanze tra pareti, distacchi dai confini,ece.,

per le subzone B e C2, salvo quanto altro disposto dal

ia Normativa {enerale.

ZONBA E -~ AGRICOILA
SUBZUNA E1 -~ PROPRIAMENTE AGRICOLA

In questa subzona, nelle parti di territorio giz interes
sate da una preesistente attivitad agricola organizzatsa,
il rilascio della concessione edilizia non & subordina-
to all'esistenza di formali piani di lottizzazione di i
niziativa privata e/o pubblica legittimamente approvati,
menitre nelle parti di territorio attualmente prive di re
quisiti di agricoltura organizzata il rilascio della con

‘cessione edilizia & subkordinato all'esistenza di piani

di sistemazione agricola-urbanistica (di esclusiva e do

cumentata destinazione agricola) di inziativa privata e
approvati dal Comune.

In tali pimni devono essere individuate le reti strada-

1i generali, quelle elettriche, quelle fognarie, idri -

che ed i principali servizi di tipo sociale, assisten -

ziale, commerciale e ricreativo.

Nei lotti destinati alle abitazioni e al lavoro i1 fab -
bricati potranno essere isolati o raggruppati tra loro

a piccolo sistema urbano.

Per quanto attiece alla disciplina costruttiva vale quan
t0 disposto dalla Normative Generale.

In tale subzona sono obbligatorie le prescrizioni di-cui
agli articoli 11 e 12 della legge region e“ﬁg/;gJL::l

dall'art. 14 della

B B B B B B B Sl S
: i E g - X = 2 .

9.3.1976, salvo le deroghe amm

suddetta legge, Esifyn ascla costiera avente una pPro-

fonditd di_1+000 metri dal mare. Entro tale fascia non
no eseere edificate costruzioni strettamente con -
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gsse con il suolo, aventi una volumetria superiore a un

centesimo di metro cubo per ogni metro quadrate di  4rea

interessata. Entro tale fascia di 1.000 metri (ed afiche !

oltre esga), laddove le condizioni del suolo, per/diffi-

colta orogehetiche, per eccessive predominanze focciose,
per intrinseca‘poverta dei terreni e per altyi fattori

fondamentall che ‘mon permettanc lo sfruttamento del suo-
lo in senso agricoloczooteenico, previa Approvazione del
Consiglio Comunale, pud essere asutorifZzata la realizza -
zione di campeggi, campi waturistigi, attrezzature per a
griturismc e simili, tutti provvieti di elementi e servi
zi a carattere precario e senzé una stabile connessione

con il suolo, salvo che per/la cubatura stabile cousenti
ta d¢i 0,01 me/mg. :

In tale caso il rilasci0 della concessi¢ne & subordinato
all'approvazione da oartg del Comune di uh _progetto di u
tilizzazione che ¢bmprenda la viabilita, glinimpianti i-
drici, fogpari,/elettrici, la centrale di dep azione del
le acque usat€, 1 parcheggi, oltre, naturalmente, ai sSer
vizi specifici, alle piazzuole di sosta ecc. ecc.

Ia concedsione & rilasciata dopo la stipula di una con

venzighe con il Comune per la quale viene ceduta a que - |
st'dltimo il 304 dell'area interessata
tre la fagcia di 1.000 metri dal mare.Lg edificabilita

¢ individuata da densiti edilizie differenziate a secon-

da della destinazione delle costruzioni che pud essere
per residenze, per attrezzature e/0 impianti di caratte-
re particolare che per la loro natura non possano essere
localizzate in altre 8subzone | per attrezzature e impian
ti, anche ricettivi, necessari allo sviluppb'dell"%gri-

turiemo". Piu precisamente per le ﬁesidenze l'indice di |
O/O . !

densitd fondiaria massima & di

zature-o-gli—inpianti-—di-—caratt

¢o,
bine ENEL, le centrali telefoniche, le stazioni di ponti

quali sono le ca
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radio, ripetitori e simili, & di 1,00 mc/mg.

Le attrezzature e gli impianti di carattere particol;;e
e gli impianti di interessze pubblico potrannu essere rea
iizyate soltapnto dietro approvazione del Consiglio Comu
nale.

I volumi tecnici pecessari per le ovpere connesse alla
conduzione agricola e/0 zootecnica del fondo o alla va-
lorizzazione dei prodeotti quali stalle, magazzini, si-
. los, rimesse, serre, capdnndni per prima lavorazione,ig
ballaggio e simili, finv al limite di 0,10 me/mg sono
approvabili in via normale; oltre tale limite e fino ad
un massimo di 0,50 me/mq & necessaria l'approvazione del
Consiglio Comunale previo parere favorevole dell'organc
tecnico regionale competente in materia di agricoltura
pell'umbito del territorio intereseato e previo pulla-o
sta dell'Assessore Regiopale competente in materia urba
nistica.

Per insediamenti o impianti con volumi superioria 3,000
Nmetri cubl o con numero di addetti superiore a 20 unita
‘0 con un numero di capi bBovinpi superiore & 100 (¢ nume-
ro equivalente di capi di altras specie) & necessarioc il
previo parere favorevole degli Assessorati Regionalicoﬁ
petenti in materia di urbanistica, agricoecltura, ecolo -
gla e programmazione.

Per quanto attiene alle acque usate, ai liquami di sca-
rico e ai recapiti fipali degli scarichi vale quanto a-
Spresso in materia dalla Circolare dell'Assessore degli
Enti Locali, Finarnze ed Urbanistica del 20.3.1978 po 2-
A ( Ma -~ Per).

Per opere a destinazione diversa da quellia agriccla e
zootecnica e ¢i04 per punti di ristore, per insediasmen-
ti ed attrezzature vuarie ecc., l'indice di densiti ter—
ritoriale di 0,10 me/mg pud essere incrementato fino ad
un massimo di 0,50 me/mg previo nullz-usta dell'Assesso
re Regivnale competente.

Oltre ai punti di ristoro (bar, tavolie calde,'piccoli ri

storanti ecc.) possono essere realizzati in tale subzo-
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na oréanismi ricettivi minori gquali sono g1li alloggi per
addetti, le pepsioni, le stazioni ber asgriturismo e e§m1
1i organismi con il limite massimo d4i 20 posti letto cia

BCcuno.

SUBYONA E2 - AGRICOLA CON AMMESSA POSSIBILITAY PER
MONOCENTRO RICETTIVYO PER 2.000 POSTT
LETTO,

Per tule suhzona vale quanto'prescritto per la subzona
precedente conil divieto d1 attuarvi campeggi, campi onsa
turistici e simili di qualsiasi genere.
Come caso particols ¢ ammessa l'eventuale realizzazio-
ne di un monocentro ricdettivo-misto di 2. 000 posti letto
come minimo articolato in pil edifici ed impianti diver-
81 al fine di ottenere un migliore adeguamento dell'in -
tervento al contesto ambientale che abbla come unica e
inequivocabile destlnazione la cregdgione di un centro di
2.000 posti letto atto a soddisfare i multiforme aspet-

to del turismo moderno con caratteristiche fondamentali

degli stessi. Nell'eventuale realizzazione del mo
tro ¢ obbligatorio il divieto di cui all'art. 11, le
rTegionale 9.3.76 n® 10,

Ay

SUBZONA E3 - AGRICOLA CON AMMESSA POSSIBILITA' DI
REALIZZARE UN PARCO NATURALE.

“In questa subzona il rilascio della concessione non & 8su

bordinato alla esistenza di formali piani di lottizzazio

ne di iniziativa privatae e/o pubblica legittimamente ap-

provati. )

Vi & consentita 1'edificazione di costruzioni destinate

8l servizio e alla produzione agrlcolo-zootecnzca di mo-

desta entith e di elementi ristoro-ricettivi-ricreativi

tipici del parco naturale.

Valgono gli stessi parametri e prescrizioni della subzo-

na E i
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SUBLZUNA E4 - AGRICOLA CON AMNESSA PUSSIBILITA' DI
REALIZZARE UN PARCU ATTREZZATO.

In questsa subzona il rilascio della concessione non & gu

bordiunato all'esistenza di piani 41 lottizzazione legit-

timamente approvati e da perfezionarsi nelle forme:tileg

ge secondo le procedure previste dali'art. 8 della legge

765/19617.
Vi possono essere edificati elementi non abitativi (Bal-

Vo quelli per il personale di 8orveglianza) destinati al
8ervizic e alla produzione agricola e modeste costruzio-
ni destinate al pronto ristoro ed alla ricreazione.

Per la disciplina costruttiva vale quanto prescritto per .
la subzona E 3.

Nelle more dello studio e della realizzazione dei parchi
attrezzati & permesss l'edificazione di costruzioni pre-
fabbricate a carasttere provvisorio destinate sl ricovero
di attrezzature e materiali vari e ail'attivita lavorati
va pecessaria all'attuazione delle nuove zone urbane.
Tali costruzioni dovranno eBBere rimosse dietro semplice
richiesta dell'Autoritd Comunale al momento della realiz
Zazione dei parchi attrezzati.

A tal fine dovra essere stipulata con il Comune apposita‘
convenzione che & condizione esgenziale per il rilascio

della concesgiope edilizia,

SUBZONA E5 - AGRICOLA SPECIALE,

In guesta subzona la toncessione edilizia pud essere ri-
lasciata soltanto dopo 1! approvazione da parte del Comy-
ne di un piano di studio che preveda lg slstemaz1one ge~
nerale dell'intera subzona.

Tale piano, di iniziativa comunale, pud attuarsi anche

per fasi successive ma coordinate l'una con l'altra,  in

modo tale che sia eventualmente possibile intervenire in
ogni fase per introdurvi modifiche dipendenti da nuove
previsioni di sviluppo e di utilizzo,

Vale per questa subzona tutta la normativa prescritta per
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la subzona E 1 salvo gquanto altruv disposto dalla Normati

va Generale. s
LZUNA G - CONMUNITARIA.
SUBZUNA G 1 - ISTRUZIONALE (EX C2 )

In questa subzona possono esservi edificate costruzioni

destinate all'istruzione pubblica e privata di ogni ordi
ne e grado e agli organismi ad essa connessi come colle-
g1, convitti, istituti religiosi, laboratori di sperimen
tazione, di ricerca e simili, musei, pinacoteche e simi-
i, oltre alle abitazioni per il persvnale addetto ed al
le attrezzature sportive, ricreative ecc.

.L'area destinata alle scuole private non potra superare
il 50% dell'area totale.

Il rilascio della concessione edilizia & subordinato al-
l'esistenza di piani di lottizzazione e/o piani partico-
lareggiati di iniziativa privata o pubblica legittimamen
te approvati secvndo le modalitd espresse dall'art.8 del
la legge 765/1967.

Le costruzioni scolastiche dovranno osservare tutte le
prescrizioni dettate in materia dalle leggi vigenti. |
Le costruzioni destinate alle abitazioni dovranno osser-
vare quanto prescritto in materias di disciplina urbani -
stica e costruttiva per le subzone B1, €2, salvo quanto

alfro disposto dalla Normative Generale.

SUBZONA G 2 - GIARDINO PUBBLICO - PARCC DI QUARTIERE.

In questa subzona sovpo ammessi solu interventi pubblici
per la realizzazione del parco e per la costruzione di @
lement: per il ristoro, del teatro all'aperto, dell'abi-
tazione del custode, dei servizi igienici e simili.

Il piancv di sistemazione deve prevedere, olitre ad una a-
deguata piantumazione e sistemazione del terrenc, spazl
di sosta e di riposv, giochi per bambini, attrezzature

per lo svago degli anziani, ecc.
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Tutta la subzona deve essere recintata lunge le strade
con muretto e inferriata superiore per un'altezza comf -
plessiva non inferiore a metri 2,00 e non superiore a me
tri 2,50 e lungo gli altri confini con rete metallica con
muretto inferiore con le medesime altezze sopraddette.

All'interno del parco deve essere prevista solo viabili-

th pedonale e per piccoli mezzi meccanici di servizio.

SUBZUNA G 3 - SPURTIVA. (v, pag, 27 bis ) ##=

In questa subzona il rilascic della concessione edilizia
¢ consgntito soltanto dopoe l'approvazicne legittima di
piani dd lottizzazicne e/c piani particolareggiati di i-
piziativa privata e pubblica.

Vi & consehtita la costruzione di impianti e attrezzatu-
re sportive \di qualsiasi tipo comprese le autopiste per
sport automobilistici e motociclistici di regolarita e
motocross,

Le costruzioni relative avranrno volumetria e altezze com
misurate agli sports cui sono destinate ed alle capacita

previsionali.

Pogsono esservi edif\icate anche costruzicni destinate al
personale addetto, agli atleti ed ai loro accompagnatori'
gia sotto forma di abitazioni vere e proprie sia sotto
forma di ostello per gioventu e simili.

Vi possonc inoltre trovard realizzazione elementi costrut
tivi destipati al ristoro, ‘alla ricreazione-sgpettacolo ,
alle manifestazioni collegate con lo sport e la cultura,
alle sedi di sodalizi sportivd e simili.

Nella realizzaziore degli impispti e delle attrezzature
sportive devono essere obbligatokiamente rispettate le di
spusizioni di legge vigenti in materia sportiva, di rego

larita, di sicurezza, ecc.

FPer le costruzioni destinate alle abitaziuni, agli allog
&1, alle sedi di sovdalizi e ad ogni aldra costruzione non
specificatamente sportiva devonsi osservVare tutte le nor
me rélative alla subzonas C2 salvo quant diversamente di

sposto in proposito dalla Normativa Generale.

5




5 B o e iP.W“m“.

SUBZONA G} - SPORTIVA

Variante apportata dal Conaiglio Comunale in =zede di
adozione del presante adeguamento dal PAF al DPGR 1,8,77

In questa subzons il rilascio della concessione edilizia
3 subordinate sll'esistenza di un Piano Particolareggisato
di esecuzione di iniziativa comunale che contempli la si_
stemazione dell'intera area della subrona ed individui,
localizzandone con essttezza la posizione, la dimensione,
il tipo ecc.,tutte le attrezzature e gli impianti sporti_
vi con relative opere sccessorie e complementari.,

Tale piano particolareggiato di iniziativa comunals devri
essere redatto e reso esecuiivo entro un termine compreso
tra el meail ed un anno dalllentrata in vigore del presente
PAF adeguato,

Qualora si rendano necessarf, in seguito a studi apposi_
tamente condotti, elementi complementari non specifica_
tamente sportivi, quali ad esempio locali di ristere, 4i
spettacolo, alloggi per atleti e simili, alloggl per guar
diani scec., la individuazione degli steasi, sotto il pro_
filo tipologico, dimensionale e localizzativo spetta sem_
pre al Comunea tanto nella redazione del piano partiecola_
reggiato quanto nella sua realizzazione intesa snche at_
traverso succegsive varianti,

EY tassativamente vietato sia alls pubblica amministrerzio

ne gia agli eventuali priveti intersssgsati utilizzare 1tarea

o parti dell'srea costitusnte la subzona sportiva anche

in modo temporaneo con elementi residenziali che non siano
quelli indicati dal piano particolareggiato come stretta_
mente necessarf alla custodia ed alla sorveglianza degli
impilanti,

Nella reslizzazione degli lmpianti e delle attrezzature
sportive devono essere obbligatoriamente rispettate le
disposizioni di leggl regolamenti ecc, vigenti in materia
aportiva, ,

Per le eventusli costruzioni non stretiamente sportive
gmmesse dal pilano particelareggiato devonsi osservare

tutte le norme relative alls subzona C2 salvo gquanto diver
samente disposto dalla normativa generale,
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SUBZONA G4 - SERVIZIU TRATTAMENTO ACQUE (EX H1) .

In questa subzona possonc essere costruiti soltanto im-
pianti e attrezzature pubbliche relative al trattamento
delle acque usate ed abitazionli relative al personale ad
detto. la subzona & limitata alla sola area necessaria a
&li impianti, alla sua viabilitd e allo spazio di amplia
mento,

Le costruzioni e gli impianti dovranno osservare tutte le
disposizioni di legge esistenti ip materis. Il rilascio
della conceessione edilizia & subordinato all'esistenza di
apposito piano particolareggiato di emanazione comunale.
Le costruzioni adibite ad abitazioni dovranno vsservare

quanto prescritto per la subzona C2 salvo quanto altro

disposto dalla Normativa Cenerale.

SUBZOFA G5 - SERVIZIO TRATTAMENTO MATERIE SOLIDE

(EX H2)
In questa subzona possono esservi edificate costruzioni,
attrezzature ed impianti relativi al trattamento dei ri-
fiuti solidi urbaci (centrale di incenerimento, cernita,
Tecupero materiali energetici, ecc.) e, opportunamente
distanziato, al trattamento di macellazione del beastiame.
Ultre a quanto sopra possono esservi edificate costruzio
ni destinate al personale addetto.
Tutte le attrezzature e gli impianti dovranno risponders
alle disposizioni di legge vigenti in materia e le abita
zioni dovranno corrispcendere alla normativa espressa per
la subzoma C2, salvo quanto altro disposto dalla Norma-
tiva Generale.
Il rilaseio della concessiovne edilizia & aubordinato ale
ltesistenza di un piano particolareggiato, legittimamen-

te approvato, di emanazione comunale.

SUBZOKRA G6& - TERMIRALE NAUTICO PRIMARIO (EX M 1).
e

o

In tale spbzcﬁéfg consentita la realizzazione di un por-

iolo turistico-commerciale corn caratteristiche di




ralmente, alle dighe foranee, ai moli, alle banchipe, ail

pontili e simili elementl.

La subzona G6 & suddivisa in due settori. Nel primo, de
nominato "settore di servizio", trovanc principalmente .
luogo le attrezzature e gli impianti per l'aé;istenza e
lo stazionamento, oltre agli elementi 4i qpmmercio speci
fico, di ristoro-ricreazione e di abitazibne per il per-
sonale addetto, ecc. Nel secondo,_denom'nato "settore d4i
sostegno nautico“, trovano luogo le abitazioni per pro-

prietari di imbarcazioni, i clubs - nautici, i circoli ve

lici, le scuole nautiche, gli elez;nti ricetiivi minori
per atleti, utenti di barche in tfransito, ecc. ecc,
Il rilascio della concessicne edilizia & subordinato al-

ltesistenza di formali biani

lottizzazione e/o di pia

ni particolareggiati di ioiziativa privata o pubblica sy

bordinati a loro volta all%sistenza di un formale stru-
mento urbanistico di iniziativa pubblica legittimamente
approvato che contempli/la regolamentazione delle ares
riservate alle subzone’'G6, G99 ed, eventualmente, delie

aree circostanti e finitime.

Tutti gli impianti /@ le attrezzature dovranno risponder
alla normativa vigente in materia mentre le costruzioni
destinate agli alloggi ed alle abitazioni dovranno ri ~
spondere a qu Azo espress0 e prescritto per la subszona

C2 salvo qudnto specificatamente prescritto in materia

dalla Normgtiva Generale e salve guanto prescriverid in

propoeito/io strumento urbanistico di cui sopra.
La progettazione e la realizzazione delle Opere portuali

vere proprie, a terra e in acgua, deve avvenire obbli-

l‘gato iamente sotto il diretto controllc del Comune anche

il tramite di tecnici appositemente incaricati anche

le opere stesse saranno realizzate da privati con fon

di privati e/o0 misti nell'ambito della normativa vigente )
(= T , .




in materia,. [
Il volume delle costruzioni gild realizzate nella sug;;£§;7

G6, esia nel settore di servizio, sia nel settore di so-

stegno nautico, se a destinazione puramente residenziale,
deve essere valutato e scorporato da quello di analgga de
etinazione prescritto dal piano urbanistico d&i in ziati-
va pubblica; se a destinazione di attrezzeture servigi

nautici. (escluso il ristoro-ricreazione) non deve essere

computato e passa in aggiunte al volume edifdcabile pre-
visto dal piano di cui sopra.
L'Amministrazione Cémunale pbtré far intervenire i pro-
pri organismi tecnici e/o specialisti ebterni non appar-
tenenti all'amministrazione stessa,

Lo strumento urbanistico di iniziativa comunale posto al
la base dell'approvazione dei piardi di lottizzazione /0
dei piani particolareggiati, copdizionanti e loro volta

il rilascic delle concessioni edilizie, deve contemplare

anche la reslizzaziocne del rminale Nautico Commercisale

(subzona 3 9) con i relativi/approdi, servizi e attrezza-

ture attinenti alla locaYe attivitd peschereccia e ai col)
| legamenti marititimi., Dovra quindi prevedere la regslizza-

zione di approdi e dj elementi per l'assistenza di imbar|

cazioni turistiche 4 vela e a motore di picecolo e medio
dislocamento; di imbarcazioni per passeggeri anche se a-

liscafi e natanﬁ{’su cuscino d'aria di medie e grosse di

mensicpi, ecc

Inoltre dov

prevedere il luogo di sosta, assistenza e

rimaneggio/ di un elicotterc e di almeno quattro imbarca-

zionl degtinate al soccorso marino.

Per qugnto attiene alla disciplina costruttiva vale quggﬂ

¢ dalla Kormativa Generaie.f;

I ——— e S
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Ei SUBZOFA G 7 -~ TERNINALE NAUTICO SECONDARIQ_(E¥-
In tale subzona & _co ntita la realizzaziore di un ap -

pro istico con caratteristiche di "Marina secondario®

DU
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sagygl, spazi di parcheggio oltre a pontili,
EPoaaono esservi edificate costruzioni per abitazioni de-
gli addetti, clubs nautici e scuole utiche, mentre so~
ne vietati gli elementi ricettivis

Il rilascio della concessione’edilizia & subordinato al-
la procedura precedentemerte esposta per la subzona G6.
Nel terminale nautico-Becondario non & obbligatoria la

realizzazione 2i/giementi per la pesca locale, il commer

cic e 1l é:iip amento marittimo,
Per la diseiplina costruttiva vale quanto prescritto per /

le subzbne precedenti, salvo quanto altro & disposto dal (

T

SUBZONA G8 - BASE NAUTICA (EX MB).&

—

In tale subzona e consentita la realizzazione di una-ba-
se di appoggio per il piccolo turismo nautico riva 4di
moli, banchine e simili, ma provvista di ﬁES;;E;Z a''cor
po morto" ed elementi per il traino a/fg;i; di imbarca -

zioni leggere.

‘Vi & copsentita lu realizzazi®ne 4di gsemplici elementi 4di
assistenza nauticé e di_pronto ristoro.

Il rijascio della ncgssione edilizis & subordipato al-
l'esistenza di-dpposito piano di lottizzazione e/o piano

particolareéggiato di iniziativa privata o pubblica legit

timametite approvati e resi esecutivi secondu guanto e~

spfesso dall'art. 8 della legge 765/1967.T%mw—ﬂ

N

e ———— N

SUBZONA G 9 - TERMINALE NAUTICO COMMERCIALE (EEfMAJT//p\

In tale subzona & consentita la realizzaZione di mttrez-

zature e implanti complementari Terminale Nautico Pri

mario (subzona G 6) destindte alla attivita pescherececis

locale ed ai collsgamenti marittimi.

Tali :jffgzZﬁfE;; dovranno riferirsi all'assistenza a ter (

riL/a rifornimento, al prostc ristoro, alla conservezio
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————

;e del pescatou, alla riparazione,

ad rimessaggio; ece.,
.1

Oltre che all'approdo di passeggeri/g;pveﬁfgg;i da natan
ti vari anche naviganti su cuscino d'aria.

1l rilascio della coggg591one edilizia e subordinate ali-
la normativa ed,aiigrprocedura prescritta in precedenza

dalla

perﬁi&/gubzﬁgg/Gfi salvo quanto altro prescritto

Normativa Generale, !
(——‘" - ———

SUBZONA G 10 ~ CIMITERIALE (EX G 1),

Tale subzona & costituita dall'ares dell'attusle cimite-
ro, dall'area destinata alls sua espansgione e dall'ares
denominata di "rispetto cimiterialae", -

Il rilasciv della concessione edilizia & subordinato sl-
1'esistenza di un apposito pliano particolareggziato 1 i-
niziativa ¢omunale legittimamente approvato.

Vi sono consentite, oltre alle costruzioni di caratiere
funerario, anche abitazioni destinate a; persgonale addet
to che dovranno possedere i requisiti prescritti per 1a
subzona C1, salvoe guanto altro disposto dalla Normativa
Generale. Tali abitazioni non dovranno essere edificate

nelle aree di rispetto cimiteriale.

NATURALISTICA

SUBZONA H1 - PARCO NATURALE ( v. pag. 36 ) HHR (3 ag.}ébis)&

—

In questa subzona & vietata l'edificaziOéz/Burﬁggnte re~
sldenziale fatta ecceziope rer le abitq;i ni destinate al
/

personale addetto,

Vi & consentita invece la rea};zﬁg;:;ne di modesti inse-~

diamenti pararicettivi e/;iégttivi minori come residen -

ceé, peusioni, ostel%;/ﬁér la gioventn, gcc., ciascuno

con non pid di vgptf/celiule a due letti, ed elementi di
pronto rister /géme trattorie, tavole calde o simili,
Tutte le ebdstruzioni ammissibili, &d eccezione dj quelle |
dest3ﬁ§€;Calla s0rveglianza e al controlio, devono esse-

L{ﬁé:;;iﬁate in aree esattamente definite » POssibllmente

. ST




”) ve1c01l postl a servlzio degll utentl della Buddette

VT:Qstrualanl sara eonsantxtc soltanto 11 tranﬁlta a il
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parcheggic strettamente necessario al servizio stesso,
&
al-

}l’esistenza di formali piani di lottizzazione e/o Ai pia
/

Il rilascio della concessione edilizia & subordinat

ni particolareggiati di iniziativa pubblica o ppivata le
‘ gittimamente approvati e resi agsecutivi secondo la norma
f tiva di cui all'art. 8 legge 765/1967 che ntemplino la
] utilizzazione dell'intera area della subzona H1e la ces
sione al Comune di non meno del 90% dell'intera area del
la subzona stessa,
la strada carrozzabile posta a ser¥izio delle costruzio-
ul ammesse non potri avere larghezza superiore a m 6,00,

L'altezza dei vani utili dell costruzioni sard di metri

2,60 mentre quells dei vani Accessori sard di metri 2,20,

L*altezza massima delle c struzioni sara di metri 3,50
per le abitazioni e di metri 6,60 per le rimanenti.
Tutta l'area non intefessata da costruzioni, sia pubbli-
ca, sia privata, dééi éssere consgervata a verde natursle

con idonea piantimazione integrativa consigliata da spe-

cialisti in magteria. /
Per quanto fdon detto espressamente vale guanto prescrit-

to per la subzopa C2, salvo quanto altro disposto dalia/

E' opbligatoric il divieto 4di cui all'art. 11 legge. re
nale 9.3.76 n° 10, | T

SUBZORA H2 -~ PARCO GEOMARINO (EX Gf{»)./'

Il parco geomarino & costituito dalle isocle appartenenti

al Comune, dagli scogli e isclotti vari
anti.

e dalle spiagge
e dai fondali prospicienti e circo ‘
In tale zona & tassativamente wvietata qualsiasi tipo di

‘ed%ficazione ad eccezione 41 una etazione, con elementi

accessori e abitazione-per il berscnale, per la ricerca

/ e lo studio di tggnologie atte a aviluppare 1'agricoltu~

| ra sottomarina-é la potenzialita ittica locale. Tale sta

{ zioneu;EEa realizzata con costruzioni di modesta entita,

|

nel pumerc strettamente necessario alla ricerca, con ma-

L/xeriali stabili e ambientalmente analogici, aventi altez
\'#W . " —_— ra.

|
|

|
|




rzq non superiore a metri 4,50 salvo altezze superiori

N L]
particolari usi da valutare di volta in volta.

Tale stazione dovri essere ubicata nell'isola dei Cavold

i diret-

nella quale s80no ammesse anche modesti interve
ti a rendere maggiormente agibile l'attuale pprodo e g
risanare il faro esistente,.

Nell'isola di Serpentara e in tutti gli altri scogli e i

80lotti sonc ammessi soltanto interveonti destinati a ri-

sapare eventuali guasti provocati/da calamitd naturali.

I1 rilascio della concessione @dilizia per l'iscla dei

Cavoli € subordipnatc all'esiBtenza di un formale piano di
intervento operativo ed oncmico-gestionale, debitamen-
te approvato dagli orgdnismi competenti, di competenza di
retta dell'organie promotore e del Comune.

Il rilascio delig’concessione edilizia per l'eventuale u

tilizzazione déi fondali marini e delle coste comunali

per fini di‘agricoltura sottomarina e di itticolturas &

retenti in materia, di competeﬁza diretta dell'organismo

romotore, pubblico e/o privato, e del Comure, J

M.M.wn%_,,ww

SUBZONA H3 - ACQUACOLTURA .

In tale subzona & consentita la realizzaﬁione di attrez~

zature subacque che consentano l'allevamento di spaecie it

tiche pregiate destinate al co iercio ed, eventualmente,
di moclluschi tipo cozze, epd,
I1 rilascio della conceég;;ne edilizia & subordinato al-

la preventiva fcrmuf;;ione di up piano di studioc tenden-~

te ad accertar 'effettiva poesibilitd di sfruttamento e

di un piiga operativeo sconomico-gestionale,. approvato dal

le autefita competenti in materia, di competenza diretta 1

dell'organo promuovente (anche privato) e del Comune. (_
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: % lizzati ail margini della subzona in prossimitd dell'at
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r—gUBZONA H 1 ~ PARCO NATURALE

Variante apportata dal Consiglio Comunale in sede di d;_
zione del presente adeguamento del P4AF al DPGR 1.8.?}?

In questa subzonz & vietata l'edificazione puramanfi re_
gidenziale fatta eccezione per le abitszioni destinate
&l psrsonale gddetta,
Vi ? consentita invece la realizzazione di modesti inse_
diamenti pararicettivi privati come pensioni, Oatelldi

per la gioventl e simili e piccole costruzioni destinate
al pronte ristoro, alla sosta ed alla ricreazione, conte_
nuti entro il limite di densitd territoriale di 0,001
me/mq & da edificare nelle zone appomitamente destinate a
tale scopo ds un pianc particolarcggiatq/di esecuzione

di emanazione comunals de redigere ed agottare sntro e non
oltre um emmo dalla data di entrata in/vigore del pre_
sente adeguamento del Programma di Fapbricazione,

Tale piano dovrd incltre verificare /e sistemare 1'inte_
ra area prevedendo anche, ove le condizioni territoriali
lo consentano, la realizzazione 4i campeggl pubblici pri_
vi di opere fisse fatta eccezionéd per i servizi igieniel
cha dovranno essere completame?<e interrati. i

Is costruzioni ammissibili in/dipsndenza del pisno parti_
colareggiato emanato dsl co e dovranno essers realiz
zate con un unico carattere/tipologico ed essere omocre_
matiche tra loro, con facciate esterne rivestite in pietrs
& con coperture inclinate con coppi alle sarda colorate

in pasta testa di nmoro con colori esterni accesseri

di tonalitd bruns srmomizzantli con la natura circostante,

Inoltre le costruzio {fdovranno easers raggruppate a for
mzye un piccolo sistema urbane.

Sono ammesse anche/costrugioni ed impianti destinate al _
la sicurezza ed ip particolare alla protezione contro

il fuoco con voiﬁmctric ¢ superfici non computabili anche
a8 a destinszione private,

Ta viabilitd interna della subzona dovrd essere esclusi_
vamente pedonéle fatta eccezions per la sola strada car_
rozzabile posta a servizio dell'Ossesrvatorio esistente

e per le eventualli strade interne necessarie alla prote_
zione e g}&# sorveglianza che saranno tuttavia percorri_
bili soltanto dail mezzi 41 assistenza e controllo,

Alltinterno della subzona sono smmessi soltanto i parcheg
gi destinati alle costruzioni previste dal piano partico_
lareggiate di iniziativa comunale mentre i parcheggi ge_

utti gli accessil cerrozzabili sarannc debitamente sorve_
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"gliati compresi quelli destinati sgli eventuall campeggi
pubblici le cui strade di accesse potrann¢ essere percor

ge dagli utenti di questi ultimi. :
Ia zona riservata alle costruzioni previste Aial pianec par_
ticolareggiato sard recintata con muretii An pietra a
vista e parte superiore a giorno in legng rustico,

Al mezzi addetti al servizio ed al rifofnimento delle ceo_
struzioni 4i cuil sopra sard consentitd soltanto 11 tran
gito & la sosta strettamente necessari sl servizio stesso,

I1 rilascic della concessione ediYizias & subordinate al_
ltesistenza di un plano partico eggiato di iniziativa
comunale che contempli l'utilizzazione dell'intera ares
e la cessione al Comune del 98% della superfiocie coati_
tuente la subzona H 1,

la strada carrozzabile pobta al servizio delle costruzioni
non potrd avere una la azza superiore s mt 6,00 comples_
sivi.
L'altezza dei vani utili delle costruzioni sard d4i mt 2,60}
mentre quella dei ¥ani sccessori sard di mt 2420,

L'altezza mass delle costruzioni sard 41 mt 4,50,

\ ta a verde naturale con idonea piantumazione integrativa
obbligator ente stabilita da specialistl in materia.

\Per quant6 non espregsamente detto vale quante preserit_
te per Xa subzona C2, salve gquanto altro disposto dalla
normafiva generale,

bligatorio il divieto di cui all'art. 11 legge regio_ l
e 9,3,76 n® 10, [ S

Tutta l'ares, sia pubblica sia privata, deve essere conserva_




