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OGGETTO: PIANO STRATEGICO COMMERCIALE DEL COMUNE DI 

VILLASIMIUS - ATTO DI INDIRIZZO 

 
 

 

L'anno duemilaventi ed addì quattordici del mese di dicembre con inizio alle 

ore 18:20 in Villasimius nella Sede Comunale si è adunata la Giunta Municipale per trattare 

gli affari posti all'ordine del giorno. 

 
Presiede l'adunanza il sig. Gianluca Dessi' 

 

Sono presenti i Sigg. Assessori: 
 

Dessi' Gianluca Sindaco P 

Marci Maurizio Vicesindaco P 

Ghiani Sergio Assessore A 

Marini Elena Assessore P 

Vargiolu Paola Assessore P 

 

risultano presenti n. 4 e assenti n. 1. 

 

Assiste il Segretario Comunale Giovanni Mattei 

 

*.*.*.*.*.*.*.*.* 

 

Il Presidente assume la presidenza e constatato il numero legale, dichiara aperta la 

riunione e li invita a deliberare sull’oggetto sopraindicato. 
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LA GIUNTA COMUNALE 

 

PREMESSO CHE: 

con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 36 del 29.07.2019, venivano presentate le linee 

programmatiche relative alle azioni e ai progetti da realizzare nel corso del mandato politico 

amministrativo 2019-2024; 

tra gli obiettivi di governo vi è la valorizzazione dei principali asset commerciali, tra i quali 

assume particolare importanza strategica la valorizzazione del centro storico di Villasimius, 

secondo prospettive orientate a forme di sviluppo sostenibile; 

 
CONSIDERATO CHE: 

le peculiarità di un territorio come quello di Villasimius, nel quale si sono sviluppate e 

diversificate realtà urbane legate in special modo al turismo balneare, hanno contribuito a 

marginalizzare il nucleo urbano storico rispetto alla sua riconoscibilità culturale e identità 

storica; 

i segni evidenti di questo trend negativo sono oggi: 

- la scarsità di strutture di interesse collettivo quali attività di ristorazione, svago, 

intrattenimento; 

- la necessità di rafforzare il centro storico come luogo in cui abitare e caratterizzato 

da servizi di prossimità; 

- la diminuzione del numero di attività commerciali e assenza di attività in grado di 

promuovere le eccellenze dei prodotti locali, in particolare nei mesi invernali di scarso 

flusso turistico; 

 

CONSIDERATO che per le motivazioni esposte, appare improcrastinabile l’adozione di 
adeguate misure tali da rafforzare il tessuto commerciale del Comune di Villasimius da 

attuare attraverso l’impiego di risorse economiche comunali come strumento di sviluppo 
economico e sociale; 

 

ATTESO che i diversi strumenti di pianificazione urbanistica, da soli, non sono sufficienti a 

governare lo sviluppo di una complessità di fattori economici, sociali, commerciali, culturali e 
turistici, che vanno opportunamente interpretati, collegati e resi sinergici; 

 

RITENUTO indispensabile affiancare allo strumento tipico di governo del territorio, per sua 

natura rigido, uno strumento più dinamico che definisca una strategia di medio-lungo termine, 
finalizzata allo sviluppo commerciale sostenibile; 

 

DATO ATTO che un approccio multi partecipato, può determinare un aspetto nuovo e 

competitivo del Comune di Villasimius capace di evidenziare i peculiarità i punti di forza e di 

debolezza, volto a proporre l’immagine territoriale diversificata e restituendo ad esso un 

nuovo impulso dal punto di vista culturale, economico e sociale, con una forte attenzione agli 

aspetti ambientali e di sostenibilità; 

 

DATO ATTO CHE: 
• è intendimento espresso dall’Amministrazione comunale dotarsi di un Piano 

Strategico commerciale, che possa tradurre le scelte politiche di sviluppo in azioni 

integrate con gli strumenti di programmazione urbanistica e atti vigenti o con altri da 

realizzare; 
• Il Piano Strategico commerciale è orientato a coinvolgere indirettamente o 

direttamente molteplici attori sia pubblici che privati; 
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• la sua attuazione si articola in una molteplicità di interventi, in tempi e fasi connessi 

agli operatori coinvolti e alle risorse disponibili, prevedendo fasi di studio, 

monitoraggio e partecipazione degli stakeholders interessati; 
• il suindicato Piano è da intendersi come un sistema in grado di contemperare tutte le 

“forme del fare”; 
 

RITENUTO che occorra, per le motivazioni esposte, intervenire sulle due dimensioni 

principali che determinano la qualità urbana del territorio, precisamente il rafforzamento del 

legame tra la dimensione di dell’urbs con la dimensione della civitas, quale necessario legame 

fondativo tra la dimensione fisico/statica e la dimensione dinamica del nucleo urbano, e 

costitutivo del significato stesso di urbanità quale terreno di sviluppo sociale ed economico, 

ossia degli elementi immateriali – quali le dimensioni della vita collettiva, le reti dei servizi e 

le relazioni sociali, attraverso gli interventi sulle dotazioni dei servizi superiori e alla persona, 

sulla loro accessibilità, sulla cultura, sull’educazione e sulla formazione, operando nella 

direzione di un rafforzamento del tessuto socio-economico del centro storico di Villasimius e 

dell’intero tessuto commerciale e individuando gli asset di sviluppo strategico-commerciale, 

che possano essere trainanti anche rispetto alle altre realtà produttive; 

 

RITENUTO altresì necessario 

- ricucire il rapporto tra il borgo matrice di Villasimius, le cui origini risalgono al 1800, 

con i borghi costieri e turistici di più recente formazione, attraverso la creazione di 

“collegamenti” commerciali e viari; 

- dotare il Comune di Villasimius di un atto coerente e unitario – Documento Strategico 

del Commercio - composto da diversi provvedimenti coordinati di natura dinamica; 
 

ATTESA la necessità di stabilire le linee di indirizzo e documenti per la redazione del Piano 

Strategico del Commercio di Villasimius, come di seguito specifico: 
 

1. Una mappatura e analisi dello stato del commercio attuale costituita almeno da: 

a. una quantificazione del fenomeno commerciale comprendente gli esercizi di 

vicinato suddivisi per settore merceologico, la localizzazione e la classificazione di 

ciascuna media e grande struttura esistente, la consistenza dei mercati e delle 

strutture di commercio su area pubblica, dei posteggi isolati e delle fiere con 

relative date e aree di svolgimento, la dotazione di pubblici esercizi, di rivendite di 

giornali e riviste e dei distributori di carburante; 

b. la mappatura delle possibilità di insediamento di nuove strutture commerciali e dei 

distributori di carburante, delle relative condizioni normative e requisiti di 

insediamento previste dagli strumenti urbanistici vigenti; 

2. una valutazione dei problemi del commercio, con riferimento alle diverse zone del 

Comune e alle diverse tipologie di attività e dell’adeguatezza delle previsioni di 

insediamento di medie e grandi strutture di vendita; 

3. l’individuazione delle eventuali aree da sottoporre a misure di incentivo e la definizione di 

eventuali linee di intervento per la soluzione delle criticità individuate; 

4. elaborazione di uno schema di regolamenti concernenti le medie strutture di vendita, 

attività di somministrazione di alimenti e bevande e vendita su aree pubbliche 

(comprensivo della valutazione di impatto dei dehors), ed in particolare rivedere la 

disposizione dei posteggi mercato del sabato che, nel tempo, ha subito spostamenti per 
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rispondere ad esigenze di volta in volta dettate da problemi di sicurezza stradale, da 

richieste degli operatori per una migliore disposizione dei posteggi, da situazioni mutate, 

nonché analizzare e regolamentare i posteggi isolati; 

5. elaborazione di un documento di definizione di strategie e tecniche di valorizzazione 

commerciale mirate allo sviluppo del commercio urbano, con particolare attenzione alla 

valorizzazione del centro storico, del commercio tradizionale e del rafforzamento delle 

sinergie tra commercio e turismo; 

6. studiare e proporre soluzioni alternative finalizzate al miglioramento del sistema della 

viabilità al fine di rafforzare le diverse zone commerciali, ottimizzando i percorsi carrabili 

esistenti e realizzando nuove direttrici di accesso lungo il perimetro del centro storico, 

decongestionando così il traffico dell’attuale direttrice principale e centrale, anche 

considerando eventuali interventi di rimodulazione o di definizione di Aree pedonali (AP) 

e Zone a Traffico Limitato (ZTL); 

 

DATO ATTO CHE: 

- il Piano Strategico dovrà essere approvato successivamente dal Consiglio Comunale; 

- il Piano Strategico potrà avere eventuale valenza di linea guida per l’attivazione di un 

tavolo tecnico con la Regione Sardegna al fine di rivendicare apposite misure 

economiche da destinare all’attuazione del Piano medesimo; 
 

DATO ATTO sul capitolo 4179 del bilancio pluriennale 2020/22 in conto esercizio 2020 

sussiste la necessaria disponibilità; 

 

RITENUTO di dare mandato al Responsabile del Servizio Affari Generali e sociali – Ufficio 

Attività Economiche l’adozione dei relativi provvedimento per dare attuata la volontà della 

giunta; 

 

ATTESA la necessità di conferire contestualmente al Sindaco, apposito mandato per 

l’attivazione di un eventuale tavolo tecnico con la Regione Sardegna, al fine di rivendicare 

idonee misure economiche da destinare alla realizzazione del Piano Strategico Commerciale; 

 

VISTI i pareri favorevoli in ordine alla regolarità tecnica e contabile, espressi sulla presente 

proposta, ai sensi dell’art. 49, 1°comma, del TUEL, D.Lgs. n°267 del 18.08.2000, dal 
Responsabile del Settore Affari Generali e Sociali e dal Responsabile del Settore Finanziario; 

 

VISTO lo Statuto Comunale; 

 

VISTE le disposizioni di legge sia Regionali che Statali vigenti in materia; 

 

RAVVISATA la necessità di provvedere in merito; 

Con votazione resa in forma palese 

UNANIME DELIBERA 
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per le motivazioni esposte in premessa che fanno parte integrante e sostanziale del presente 

atto: 

1. Di attivare le procedure e le linee guida per la redazione del Piano Strategico del 
Commercio di Villasimius come specificate in premessa; 

2. Di demandare al Responsabile del servizio Affari Generali e sociali l’adozione di tutti 
gli atti conseguenti per l’attuazione del programma; 

 

Con successiva e separata votazione palese ed unanime, di dichiarare la Deliberazione 

immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134 comma 4 del D.Lgs. 18/8/2000, n. 267. 
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Letto, confermato e sottoscritto 

Il Sindaco Il Segretario Comunale 

F.to Gianluca Dessi'  F.to Giovanni Mattei 

 

 

 

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE 

 

Certifico che la presente deliberazione è in pubblicazione dal al per quindici 

giorni ai sensi dell’art. 124 del D.Lgs. 267/00 

 

Il Segretario Comunale 

F.to Giovanni Mattei 
 

 
 

DICHIARAZIONE DI ESECUTIVIT’A 
 

La presente deliberazione è divenuta esecutiva il giorno 17-12-2020: 

Perché dichiarata immediatamente eseguibile; 

Il Segretario Comunale 

F.to Giovanni Mattei 

 

================================================================== 

Per copia conforme all'originale per uso amministrativo. 
 

Li' 17-12-2020 

IL FUNZIONARIO INCARICATO 


