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VERBALE DIDELIBERAZIONE

DELLA GIUNTA

N. 020

OGGETTO: Definizione dello stato di approvazione del P.U.C. — ldirizzi per
'adeguamento del P.U.C. alla nuova normativa e scelte strategiche

L'anno DUEMILASEI il giorno VENTIDUE del mese diFEBBRAIO ore
18,30in Villasimius nella Sede Comunale si € adunata la Giunta Maateciper trattare gli
affari posti all'ordine del giorno.

Presiede lI'adunanza il Sig. Sanna Salvatore
Sono presenti i Sigg. Assessori: Assenti i signori

UTZERI ROBERTO
VARGIOLU EFISIO
MASSA FABRIZIO

SECCI GIOVANNA

Assiste il Segretario Supplente Dott.Ssenas Chiarella Maria.
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LA GIUNTA

— Richiamate le deliberazioni della Giunta Municipale n° 8181 del 15.12.1993 e meB79
23.12.1994 con le quali e stato conferito all'lng. Antonio Di Biase I'iccaper la redazione
del Piano Urbanistico Comunale in adeguamento ai P.T.P. all'epoc#iagealle direttive
per le zone agricole;

— Visti gli elaborati consegnati dal professionista con nota del 2%t@ad@000, protocollo
dell’Ente n. 10956 e le istanze presentate dal medesimo per la corresponsione degli onorar

— Vista la nota della Regione Autonoma della Sardegna, Assessogiit&Bld. L., Finanza
ed Urbanistica, prot. 774/AG del 9 aprile 2003;

— Viste le deliberazioni G.M. n. 173/1997, n. 32/2000, n. 54/2001 di liquidazione delle
parcelle al professionista;



Considerato che per effetto dei Decreti del Presidente dgtlabRica del 29 luglio 1998
e 20 ottobre 1998 e a seguito delle sentenze del T.A.R. Sardegna dal n.n.2338 del
6 ottobre 2003 sono stati annullati 13 dei 14 Piani Territoriali Paissi@aggpprovati con
Decreti del Presidente della Giunta Regionale del 3 e 6 agosto &&%$hdo una
situazione di precarieta nel sistema di governo del territogmmale , che si e trovato
privo del principale quadro di riferimento e di coordinamento della piazifbne
comunale nella fascia costiera, con conseguenti riflessi sui Piani comumbarastici;

Dato atto che dalla data di conferimento dell'incarico per lazieda dello strumento di
programmazione urbanistica, anche per effetto dei suddetti provvedgnerddizionali,
e radicalmente mutato il quadro normativo nel sistema di governerd&rio, soprattutto
per le zone costiere;

Considerato che la stessa Giunta Regionale della Sardegna, ftoedella situazione di
incertezza nel quadro normativo regionale e locale, ha adottatadardeione 10 agosto
2004, n. 33/l concernente “Provvedimenti cautelari e d'urgenza per lgsatda e la
tutela del paesaggio e dell’ambiente in Sardegna”;

Vista l'art. 1 della Legge Regionale 25 novembre 2004, n. 8, recantem&Nali
provvisoria salvaguardia per la pianificazione paesaggistica titéda del territorio
regionale”, in cui si prevede che la “Giunta Regionale, entro dodksi ohall’entrata in
vigore della presente legge, adotta il Piano Paesaggisticmriaéy (PPR) principale
strumento della pianificazione territoriale regionale ai selediart. 135 del decreto
legislativo 22 gennaio 2002, n. 42", al fine di assicurare un’adeguataa tetel
valorizzazione del paesaggio;

Vista la deliberazione della Giunta Regionale n. 59/36 del 13.12.2005, condaegtato
approvato lo schema di Piano Paesaggistico — 1° ambito omogeneo (@stere] e
avviata la fase di consultazione e concertazione, con il depositm pr€&smuni dello
schema di PPR e la convocazione delle conferenze di copianificazione;

Dato atto, che é intendimento di questAmministrazione disporre di unonestto
urbanistico in linea con gli indirizzi concertati con I'ente regiena con efficacia
contestuale, allo scopo di garantire la tutela del patrimonio aralgeint un contesto di
sviluppo sostenibile;

Dato atto che I’Amministrazione Comunale ha in corso, la predisposiziel Piano
Generale di Sviluppo Strategico e che lo stesso P.U.C. dovra corteheee strategiche
di sviluppo sociale, urbanistico, architettonico, economico in un contesto nemgedi

durata pluriennale;

Tenuto conto che con il D.Lgs. 22.1.2004, n. 42, ¢ stata modificata la disgetieeale
in materia di beni culturali e paesaggistici;

Visto il Piano Paesaggistico Regionale, il quale individua grate pdel territorio
comunale di Villasimius quale bene di valenza paesaggistica,

Considerate le particolari caratteristiche del Comune daafithius sotto il profilastorico,

la rilevanza della zona ai fini del soggiorno e del turismo, lagmza di zone soggette a
tutela ambientale con bellezze naturali di particolare prestidievo e comunque
particolarmente interessanti paesisticamente, con complesgtaldemi derivanti dalle
caratteristiche orografiche geologiche e idrogeologiche, nonché, comltanaalenza
dell'area sotto il profilo turistico ed una popolazione in crescitairdluenzata dalle
presenze particolarmente elevate, soprattutto durante la stagione turistica

Atteso che I'avvio del procedimento di approvazione dei PPR, per lagoattera, con la
calendarizzazione delle conferenze di co-pianificazione, con il coinvefgo di questo
Ente, rende urgente I'avvio del procedimento di adozione del PUC inditheacoerenza



con la programmazione del P.P.R., con il conferimento dell'incaricootegsionisti
competenti in materia;

Considerato, inoltre, di dover individuare adeguata professionalita diteldévallo
nellambito della programmazione strategica territoriale dooompito di definire gli
indirizzi e le procedure per la riqualificazione dell'insediamento urbano adarist

Ritenuto, inoltre, in occasione delladeguamento dello strumento urbanidiicdover

curare gli aspetti di metodo e di contenuto inerenti alla percerieltee bellezza, con la
introduzione del concetto estetico nella pianificazione generale eugbeine la

omogeneizzazione fra soluzioni tecniche rispetto al concetto di bellezza;

Dato atto dell’esigenza di dover individuare diversi professionistipetenti ciascuno nei
vari settori di rilievo;

Considerato che per la predisposizione del P.U.C. rispondente alezsidgl territorio,
si dovra applicare laariffa degli onorari per le prestazioni urbanistiche degli ingeige
degli architetti, con una base iniziale della popolazione residenitea 200 abitanti,
influenzata dalle presenze connesse alla zona turistica, con probtengarticolarmente
rilevanti e la presenza di aree paesisticamente intereg¢sartui insiste tra 'altro I'Area
Marina Protetta di Capo Carbonara), che comporta, quanto meno, un ultapegmo da
parte dei professionisti incaricati delle prestazioni di supportitegrazione al piano
guantificabile in almeno n. 60 giornate/ professignpér cui il compenso potra essere
determinato sulla base delle tariffe professionale, considerarmhrametro base dello
popolazione, senza maggiorazione, per l'incarico di redazione, aggiortoaged Piano,
sulla base della attivita e tempo da impiegare da un profesai@dsalmeno un suo
collaboratore per l'incarico relativo alla definizione degli ingirie le procedure per la
riqualificazione dell’insediamento urbano e turistico, ed infine swdise della attivita e
tempo da impiegare da un professionista per la revisione estetisaggsstica connessa al
P.U.C;

Visto il bilancio dellEnte ed i programmi dellamministrazioneguali impongono,

comunque, il contenimento della spesa destinata per la redazione @&l Britro il limite

di € 150.000,00, da imputare tra i vari professionisti da incaricare ntef/ento di

pianificazione ed in relazione al ruolo ed attivita svolta da eresdi essi, anche tenuto
conto dell'ulteriore spesa gia accantonata dallEnte per i lag@ri acquisiti, che

giustificano il contenimento della spesa attuale rispetto aitelimnassimo che ne
deriverebbe con I'applicazione delle tariffe professionali vigenti;

Dato atto che I'attuale organico del Comune € sprovvisto di profestaoohé possano
garantire I'obiettivo prefissato;

Acquisiti i pareri di regolarita tecnica e contabile;
DELIBERA

. La definizione, ai sensi delle disposizioni contenute nella convenZziipngat con il

professionista, di tutti i diritti e doveri, pretese e/o ragion&vdete dall'incarico conferito
all'lng. Antonio Di Biase, incaricando il Responsabile del Settalidizia Pubblica di
provvedere al riguardo;

. Di incaricare il responsabile del settore di individuare, urgesrtaamil gruppo di esperti

di comprovata esperienza, a cui affidare il compito di predispoadeguare il Piano
Urbanistico Comunale alle norme regionali in coerenza con il Piaesaggistico
Regionale ed in conformita a linee strategiche di sviluppo soseeilvflorizzazione del
territorio sotto ogni profilo:

a Il gruppo di lavoro dovra essere compostcajlala esperto, che potra avvalersi di
un ulteriore collaboratore di elevata professionalita, con il compitdedinire gli



indirizzi e le procedure per la riqualificazione dell'insediamenttano e turistico,
predisporre un documento programmatico sul territorio indicante le nuove
potenzialita specifiche territoriali e le azioni di riquakfmone ambientale
all'interno di strategie economiche possibili e compatibjli da professionisti
ovvero struttura esterna che possa garantire la presenza di @ispenificazione

e progettazione territoriale, ambientale e urbana, pianificazidregegca,
organizzazione e gestione dei processi comunicativi e partecigegivipiani,
programmi, progetti, assistenza tecnica alla P.A. per la progazione e gestione
dei Fondi Strutturali, nel campo delle politiche urbane e dei prograsomplessi

di rigenerazione urbana;) esperto in materia di metodo e di contenuto per la
revisione estetico paesaggistica connessa al P.U.C., la introdwugbrencetto
estetico nella pianificazione generale e puntuale, la omogenieizedra soluzioni
tecniche rispetto al concetto di bellezza;

3. Di stabile per l'intero programma un budget massimo compless&d 80.000,00, sulla
base di quanto indicato in premessa, determinato sulla baséadé#adegli onorari per le
prestazioni urbanistiche degli ingegneri e degli architetti, densie le caratteristiche del
territorio di Villasimius, inclusa linfluenza massima della p@zobne nell’'ultimo
triennio, l'importanza della zona ai fini del soggiorno e del turidm@resenza di zone
soggette alle leggi sulle bellezze naturali o comunque paricefde interessanti
paesisticamentda complessita di problemi derivanti dalle caratteristicheladsiche del
territorio. Detto ammontare sara ripartito tra i professiommstaricati alla redazione del
P.U.C. sulla base delle differenti attivita e prestazioni stahilelle rispettive allegate
convenzioni, che costituiscono parte integrante della presente deliberazione.

4. di incaricare il responsabile del servizio degli adempimentiodipetenza, da adottarsi
con procedura di urgenza, prevedendo i seguenti indirizzi:

1) in relazione all'incarico di definizione di indirizzi e procedure per la
riqualificazione dell'insediamento urbano e turistico:

a) stesura di bozza di programma di lavoro strutturato per singjolfgaae tempistica
associata,;

b) analisi delle esperienze nazionali e internazionali e individonazidi casi studio
significativi per la stesura di un documento di indirizzo per la liitezione
dell'insediamento urbano e turistico anche di supporto ed integrazieneediizione del
PUC;

c) definizione dei temi, modalita operative e ambiti specit@ possono essere oggetto di
interventi ad elevato standard qualitativo anche mediante il ricorgmroeedure
concorsuali (di idee e di progettazione), coerentemente con le innoviatiodbtte nelle
procedure di adeguamento alla disciplina paesaggistica;

d) definizione dei procedimenti specifici di tipo amministrativo, ndivoa(prescrittivo e di
indirizzo) e dei meccanismi di incentivazione economica da attpa@reendere realistico
il documento programmatico;

e) Individuare procedure innovative orientate ad elevare la qualitprogetti a valenza
urbana architettonica, ambientale e paesaggistica

2) in relazione all'incarico di assistenza tecnica e coordinam&® per lo studio,
aggiornamento e redazione del piano urbanistico comunale di Villasimius:

a) lanalisi dello stato di fatto dell'intero territorio comunad®n particolare riferimento ai
caratteri geologici, idrologici, paesistici e naturali, sullaebdelle analisi ambientali gia
predisposte ovvero da predisporre con altri studi, non compresi nel priesamieo, con



particolare riferimento a: caratterizzazione descrittivaegale degli aspetti geotecnici e
geomeccanici dei substrati litologici, beni geologici, pericolaggdlogica e idrogeologica,
uso del suolo, copertura vegetazionale, aree di specifico interegsalisizco e aree

protette;

b) lanalisi dello stato di fatto dell’intero territorio comunalen particolare riferimento alla
popolazione residente e presente, al patrimonio edilizio, agli insediaqproduttivi al
sistema delle infrastrutture, degli impianti e delle attrezzature phbkldic’uso pubblico;

c) la prospettiva del fabbisogno abitativo e produttivo, le previsioniutkeri finsediamenti,
I'eventuale sviluppo e trasformazione degli attuali insediament@atabie produttivi e la
previsione delle specifiche destinazioni d'uso e relative norme tecniche di@irjaz

d) le previsioni delle infrastrutture, degli impianti e delleresizature pubbliche e d’'uso
pubblico;

e) la perimetrazione delle zone d’interesse paesistico, steriadistico e le specifiche
prescrizioni d'uso;

f) lindividuazione delle unita territoriali minime da assoggettaalla pianificazione
attuativa;

g) lindividuazione degli ambiti territoriali ove si ritenga opportymocedere al recupero del
patrimonio edilizio ed urbanistico esistente e individuazione dei manafabmplessi
Importanti sotto il profilo storico artistico ed ambientale;

h) le norme e le procedure per misurare la compatibilita ambeenta progetti di
trasformazione urbanistica e territoriale ricadenti nel territorio colauna

i) il Regolamento Edilizio Comunale aggiornato alla normativa vigente.

3) in relazione all'incarico per la Revisione Estetico Paesaggsh connessa al Piano
Urbanistico:
a) diagnosi dell’'esistente con l'individuazione dei caratteri itentdell’architettura di

Villasimius e analisi delle ragioni dello stato attuale della qualitéadehiitettura:

b) costruzione di un modello di riferimento per I'analisi della pearee dello spazio
urbano architettonico;

C) analisi della distanza fra l'esistente ed il modello t®oe definizione delle prime
politiche di intervento;

d) prima quantificazione degli interventi di riqualificazione urban@hitettonica e
paesaggistica nel contesto territoriale del comune di Vililasimoerentemente con le
prescrizioni, indirizzi e orientamenti del Piano Paesaggistico Regionale;

e) supporto nella definizione dei contenuti procedurali e regolameintzoncerto con il
gruppo di lavoro incaricato della redazione del piano urbanistico.

Ciascun termine dovra essere concretizzato in un report sintetieoastivita svolte e
negli elaborati da inserire nel Piano.



